Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 12/2022
Rady Nadzorczej SML-W Szamotuty z dnia 24.05.2022r.

REGULAMIN

obowigzkéw Spétdzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz

zasad rozliczen z uzytkownikami zwalniajacymi lokale do dyspozycji Spotdzielni

Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej w Szamotutach.
(tekst jednolity)

POSTANOWIENIA OGOLNE.

§1

Niniejszy regulamin okresla obowigzki Spoétdzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw
wewnatrz lokali a takze zasady rozliczen Spétdzielni z uzytkownikami zwalniajgcymi lokale
do dyspozycji Spotdzielni.

§2

Rozliczen z uzytkownikami zwalniajgcymi lokale dokonuje sie z tytutu dodatkowego
wyposazenia lokalu.

§3

Zasady rozliczen z tytulu wktadow oraz optat za uzywanie lokalu okre$lajg odrebne
regulaminy.

1.

OBOWIAZKI SPOLDZIELNI ORAZ UZYTKOWNIKOW LOKALI W ZAKRESIE
NAPRAW WEWNATRZ LOKALI.

§4

Do obowigzkéw Spétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy:

a)

b)

c)
d)

f)

naprawa i wymiana catej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania wraz z
grzejnikami,

naprawa i wymiana wewnetrznej instalacji wodociggowej, gazowej oraz wewnetrznej
instalacji kanalizacyjnej bez przewodoéw odptywowych, a takze naprawa i wymiana
instalacji elektrycznej, radiowo-telewizyjnej i domofonowej z wytgczeniem: gniazd
wtykowych, wytgcznikéw, baterii wodociggowych, wyposazenia kuchni, tazienki,
ubikacji oraz wszelkich urzgdzen odbiorczych,

legalizacja wodomierzy,

naprawa okien z wylgczeniem robét zaliczonych do odnawiania lokalu, o ktérym
mowa w § 5 ust. 2 pkt.a) oraz partycypacja w kosztach wymiany okien wyposazonych
w nawiewniki higrosterowalne, przez uzytkownika lokalu,

(skresla sie),

usuwanie zniszczen powstatych wewnatrz lokalu na skutek awarii urzadzen i
elementéw budynku, ktérych utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nalezy do
obowigzkéw Spétdzielni (np. usuniecie zaciekdw powstatych na skutek
nieszczelnosci dachu awarii instalacji wodociggowych, kanalizacyjnych lub
cieplnych).

W przypadku wymiany okien we wlasnym zakresie przez uzytkownika lokalu po
wczesniejszym uzyskaniu stosownych warunkow technicznych, Spoétdzielnia zrefunduje
cze$¢ poniesionych kosztow, w wysokosci zaleznej od typu wymienionych okien,
okreslong w zatgczniku do regulaminu. Warunkiem wypfaty jest dokonanie przez stuzby
techniczne Spdétdzielni odbioru bez zastrzezeh, wykonanych robét i spisanie stosownego
protokotu.



3.

3.

4.

5.

Naprawy i partycypacja, o ktéorych mowa w ust. 1 finansowane sg z funduszu
remontowego Spétdzielni.

§5

Naprawy wewnagtrz lokali nie zaliczone w regulaminie do obowigzkéw Spoidzielni
obcigzajg uzytkownikow zajmujgcych te lokale poza optatami uiszczanymi na rzecz
Spotdzielni za uzywanie lokalu, niezaleznie od rodzaju prawa do danego lokalu.

Jako szczegodtowe obowigzki uzytkownika zajmujgcego lokal w budynku Spoétdzielni w
zakresie napraw wewnatrz lokalu ustala sie:

a) obowigzek odnawiania lokalu polegajgcy na:

- malowaniu lub tapetowaniu sufitow i $cian wraz z usunieciem uszkodzen tynku, z
czestotliwoscig wynikajgcg z witasciwosci techniczno-estetycznych (w zasadzie
raz na 4 lata),

- malowaniu wszystkich drzwi i okien od strony zewnetrznej i wewnetrznej, mebli
wbudowanych, $cian i podtdg przeznaczonych do malowania oraz grzejnikow, rur,
urzadzen kuchennych, sanitarnych i innych, malowanych dla zabezpieczenia
przed korozjg — w miare potrzeby, lecz nie rzadziej jednak niz raz na 4 lata,

b) naprawa urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu, tgcznie z wymiang tych
urzadzen,

c) naprawa i wymiana podtdg, posadzek wraz z podtozami podposadzkowymi i
wyktadzin podtogowych,

d) cyklinowanie i lakierowanie posadzek drewnianych,

e) naprawa lub wymiana uszkodzonych zamkéw i zamknie¢ w drzwiach, oknach i
wbudowanych szafach,

f) naprawa tgcznie z wymiang osprzetu, instalacji elektrycznej,

g) dokonywanie przez osobe posiadajgcg odpowiednie kwalifikacje okresowych
kontroli i pomiarow w zakresie ochrony przeciwporazeniowej w lokalu wraz z
przechowywaniem stosownych protokotow z tych pomiaréw oraz okazywanie ich
kazdorazowo kontrolujgcym,

h) naprawa Ilub wymiana podej$¢ wodnych, kanalizacyjnych (przewodéw
odptywowych),

i) udraznianie przewodow odptywowych urzgadzen sanitarnych w lokalu,

j) naprawa lub wymiana wszystkich drzwi,

k) uzupetnienie oszklenia drzwi i okien oraz kitowanie i uszczelnianie okien,

[) malowanie balustrad, loggii i balkonow.

Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu powstate z winy uzytkownika Ilub osoéb
korzystajgcych z lokalu obcigzajg uzytkownika lokalu.

Naprawy wewnatrz lokalu oraz odnowienie lokalu, zaliczane do obowigzkéw uzytkownika
lokalu, mogg by¢ wykonane przez Spoétdzielnie, o ile istniejg takie mozliwosci, tylko za
odptatnoscig ze strony zainteresowanego uzytkownika, poza opfatami uiszczanymi za
uzywanie lokalu.

Spétdzielnia moze wyrazi¢ zgode na montaz instalacji klimatyzacji w mieszkaniu o ile
zostang spetnione nizej okreslone warunki:

a) klimatyzator musi spetnia¢é  warunki podane w  Polskiej Normie
PN 87/B-02151/02, w ktérej poziom hatasu przenikajgcego do mieszkan,
a pochodzgcego od urzadzen klimatyzatora nie moze przekracza¢ 40 dB
w ciggu dnia, oraz 30 dB w ciggu nocy. Warunek ten dotyczy catego okresu
eksploatacji klimatyzatora,

b) montaz klimatyzatora musi zosta¢ wykonany zgodnie z Dokumentacjg Techniczno
- Ruchowg i odpowiednimi atestami, profesjonalnie przez specjalistyczng firme
zgodnie ze sztukg budowlang i zasadg montazu tego typu urzadzen,

c) zamocowania klimatyzatora powinny przenosi¢ obcigzenia uzytkowe urzgdzenia,

d) jednostke zewnetrzng klimatyzatora nalezy montowaé na posadzce loggii/balkonu
w miejscu umozliwiajgcym swobodny przeptyw powietrza oraz w taki sposob by
gorna krawedz urzgdzenia znajdowata sie ponizej gérnej krawedzi balustrady,

e) urzadzenie powinno by¢é zamontowane na podporach ttumigcych drgania, w taki
sposob, aby nie uszkodzi¢ hydroizolacji posadzki balkonu oraz elewacii,

f) przejscia przez Sciany powinny posiada¢ izolacje przeciwwilgociowg
i termiczna,

g) instalacji rozprowadzajgcej nie wolno chowac w $ciany zewnetrzne budynku,



V.

h)

odprowadzenie wody — skroplin moze byC wykonane wylgcznie w obrebie
mieszkania np. do kanalizacji lub do pojemnika na skropliny, ktéry musiatby by¢
systematycznie oprézniany,

niedopuszczalne jest odprowadzenie skroplin na zewnatrz budynku,

zasilanie elektryczne nalezy podigczy¢ do instalaciji lokalu,

montaz przewodow i urzadzen klimatyzacji winien by¢ wykonany jako rozwigzanie
docelowe ( nie dopuszcza sie stosowania rozwigzan prowizorycznych,
tymczasowych),

montaz klimatyzatora nalezy zglosic do odbioru technicznego w dziale
Administracji Spoétdzielni w terminie 14 dni od momentu zamontowania,
wszelkiego rodzaju szkody wynikte z awarii, pracy oraz sposobu montazu
klimatyzatora obcigzajg bezposrednio jego wiasciciela,

dysponent lokalu zobowigzany jest na wezwanie Spoétdzielni do dokonania
demontazu zewnetrznej czesci klimatyzacji w przypadkach uzasadnionych
wzgledami prawnymi, technicznymi lub eksploatacyjnymi. W przypadku nie
dostosowania sie do powyzszego zobowigzania, Spotdzielnia zastrzega sobie
prawo do czasowego lub bezterminowego demontazu zewnetrznej czesci
klimatyzacji na koszt dysponenta lokalu.

ROZLICZENIA Z UZYTKOWNIKAMI ZWALNIAJACYMI LOKALE DO DYSPOZYCJI
SPOLDZIELNI.

§6

Rozliczenia finansowe z uzytkownikami lokali z tytutu dodatkowego wyposazenia lokali
dokonywane sg po przyjeciu lokalu do dyspozycji Spotdzielni.

Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie nie zaliczane do kosztéw inwestycji
nakfady poczynione ze srodkéw cztonkow lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i
wykonczenie lokali, majgce charakter trwaty i podnoszgce wartos¢ uzytkowg lokali.
Wartos¢ dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu
wartosci rynkowej lokalu.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§7

W przypadku zamiany mieszkan bezposrednio miedzy uzytkownikami poszczegdlnych lokali
oraz lokali wtasnosciowych zbywanych przez cztonkéw lub witascicieli, rozliczenia z tytutu
wyposazenia ponadnormatywnego, dokonywane sg bezposrednio miedzy zainteresowanymi
osobami.

§8

Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni w dniu 26 listopada
2004r. i wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej

mgr Marek Kasprzyk



Zatacznik

do Regulaminu obowigzkéw Spétdzielni i uzytkownikow lokali w zakresie napraw wewnatrz
lokali oraz zasad rozliczen z uzytkownikami zwalniajgcymi lokale do dyspozycji

Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Szamotutach

z dnia 24.05.2022r. t.j.

ZESTAWIENIE WARTOSCI CZESCIOWEJ REFUNDACII KOSZTOW
WYMIANY OKIEN | DRZWI BALKONOWYCH

Lp. Typ Wymiar | Kwota [zi]
1 2 3 4
Okna
1.|015, 014 86x113 120,00
2.|034, O35 146x143 180,00
3./048, 049 163x116 160,00
4.|038, 039 206x143 230,00
5.[(034+014), (035+015) 236x143 280,00
6./036, 037 176x143 215,00
7.|05 86x86 130,00
8./032, 033 116x143 120,00
Drzwi balkonowe
9.|B 5,6 typowe 219x86 190,00
10.|B 7,8 typowe 229x86 200,00
11.|B 9,10 typowe 249x86 215,00
12.|nietypowe 249x130 380,00

Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Marek Kasprzyk

Szamotuty, 2022-05-24



