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Zgodnie z umowg z dnia 07 kwietnia 2021 roku zawartg pomiedzy
Zwigzkiem Rewizyjnym Spoétdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie
a Spotdzielnig Mieszkaniowg w Szamotutach, w dniach od 06 grudnia 2021 roku
do 22 lutego 2022 roku, zostata przeprowadzona przez Zwigzek lustracja
dziatalno$ci inwestycyjnej za okres od 01 stycznia 2020 roku do 31 grudnia
2021 roku.

Przedmiotem lustracji byty nastepujace zagadnienia:

— podstawy prawne i organizacyjne;

- potrzeby mieszkaniowe, a program inwestycyjny;

- sprawy terenowo — prawne;

- poprawnos$¢ przygotowania inwestyciji;

- tryb wyboru wykonawcéw inwestycji, tre§¢ zawartych umoéw oraz ich
realizacja;

— nadzér inwestorski;

- wykonywanie obowigzkéw w zakresie usuwania wad i usterek w okresie
rekojmi za wady fizyczne oraz w okresie gwaranc;ji;

- system finansowania inwestycji;

- rozliczanie kosztéw inwestycji i ustalanie warto$ci poczatkowej lokali.

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdania finansowego
Spotdzielni w rozumieniu art. 88a Prawa spétdzielczego oraz badania
w trybie art. 64 Ustawy o rachunkowosci, jak réwniez weryfikacji rozliczen
kosztorysowych.

Ustalenia lustracji wynikajg ze stwierdzonych faktéw na podstawie
przedtozonych lustratorowi dokumentéw, weryfikacji wewnetrznych norm
prawnych i poprawnosci ich stosowania oraz wyjasnien ztozonych przez
pracownikéw Spoétdzielni.




W szczegdlnosci ustaleniom lustracji stuzyty:

- statut i regulaminy wewnetrzne dotyczace dziatalnosci inwestycyjnej,
- uchwalty i decyzje organéw samorzgdowych,

- dokumentacja cztonkowska,

- plany gospodarcze i sprawozdania z ich realizaciji;

- dokumentacja terenowo - prawna,

- dokumentacja zwigzana z przygotowaniem i realizacjag inwestyciji,

- dokumentacja i ewidencja finansowo-ksiegowa.

Ustalenia lustracji zostaty zawarte w protokole lustracji, ktéry tgcznie
z niniejszym listem polustracyjnym stanowi integralng cato$¢. Protokét lustracii
zostat podpisany przez Zarzad Spétdzielni bez zastrzezen.
Poprzednia lustracja dziatalno$ci inwestycyjnej zostata przeprowadzona
przez Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych RP w dniach od 03
czerwca do 26 sierpnia 2019 roku w ramach lustracji obejmujgcej catos¢
dziatania Spotdzielni w okresie od 01 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2018
roku i obejmowata dziatalno$¢ w zakresie budowy 46 miejsc postojowych na
dziatkach numer 3363/1 i 4133/1 potozonych w Szamotutach przy ulicy
Kolarskiej. Na podstawie ustalen z protokotu lustracji Zwigzek w liscie
polustracyjnym ocenit dziatalno$¢ inwestycyjng Spoétdzielni prawidtowo i w tym
zakresie nie sformutowat zadnych wnioskéw do przedstawienia przez Rade
Nadzorczg na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

W okresie objetym lustracjg dziatalno$¢ inwestycyjng Spétdzielni
regulowat Statut spetniajgcy wymogi Prawa spétdzielczego i Ustawy
0 spoétdzielniach mieszkaniowych, uchwaty Walnego Zgromadzenia
zatwierdzajgce kierunki rozwoju dziatalnosci gospodarczej, plany rzeczowo-
finansowe inwestycji uchwalone przez Rade Nadzorczg oraz wewnetrzne
uregulowania.

Przedmiotem aktualnych badan lustracyjnych byta prowadzona dziatalnos¢
inwestycyjna w zakresie zadan:

1. Przekazanych do uzytku w 2021 roku:
a) Budynek mieszkalny (B1) przy ulicy J.J. Sniadeckich 5 w Szamotutach z
16 lokalami mieszkalnymi wraz z piwnicami.
b) Budynek mieszkalny (B2) przy ulicy H. Swiecickiego 2 w Szamotutach z
16 lokalami mieszkalnymi wraz z piwnicami.
c) Budynek mieszkalny (B3) przy ulicy H. Swiecickiego 4 w Szamotutach z
16 lokalami mieszkalnymi z piwnicami.

W dniu 19.07.2017 roku Spéfdzielnia otrzymata Decyzje ustalajgcg warunki
zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie trzech budynkéw
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mieszkalnych wielorodzinnych potozonych na dziatkach o numerze
ewidencyjnym 442/12 i 442/13. Gmina Szamotuty nie posiada obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego
terenu, stad potrzeba prowadzenia niniejszej sprawy w oparciu o przepisy art.
59 ust. 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 27.03.2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci dziatarn Spotdzielni w zakresie
przygotowania procesu inwestycji oraz jego realizacji.

Na budowe trzech budynkéw mieszkalnych wraz z infrastruktura,
Spoétdzielnia uzyskata wymagane prawem budowlanym stosowne decyzje i
pozwolenia.

Decyzje o rozpoczeciu procesu inwestycyjnego budowy budynkéw
poprzedzone byly rozpoznaniem potrzeb mieszkaniowych i naborem chetnych
do przystgpienia do budowy i sfinansowania jej kosztéw. Spoétdzielnia na
biezgco informowata osoby zainteresowane o realizowanych w internecie oraz
poprzez ogtoszenia na klatkach schodowych zasobéw Spoétdzielni, lokalnych
portalach informacyjnych i internetowych, lokalnej prasie. Ponadto przed
siedzibg Spoétdzielni, przy trasie wylotowej z Szamotut w kierunku Oborniki-
Poznan, przy ulicy Dworcowej oraz na osiedlu Wisniowym przed placem
budowy umieszczone zostaty tablice informacyjne o sprzedazy mieszkan z
podang ceng oraz iloScig lokali bedgcych w sprzedazy, a takze telefon
kontaktowy w celu uzyskania dodatkowych informaciji.

Dziatalno$¢ inwestycyjna Spoétdzielni prowadzona byta na gruncie o
uregulowanym stanie prawnym.

Za zgodg Rady Nadzorczej z wykonawcami dokumentacji projektowe;j
zostaty przeprowadzone negocjacje cenowe dotyczace wykonania projektu
budowlanego i wykonawczego prac. W dniu 12.06.2018 roku zawarto umowe z
Grupg Projektowg - Kolektyw w Szamotutach na wykonanie kompleksowego
opracowania dokumentacji projektowej w zakresie umozliwiajacym ztozenie
wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe w oparciu o warunki
zabudowy wydane dla zadania inwestycyjnego.

Z wykonawcg budowy budynkéw mieszkalnych J&H Kompleksowa Obstuga
Budownictwa Sp. z 0.0., wytonionym w postepowaniu przetargowym, w dniu
14.02.2020 roku zostaty zawarte dwie umowy na budowe budynkéw B1 (przy
ulicy J.J. Sniadeckich 5) oraz B2 (przy ulicy H. Swiecickiego 2), natomiast w
dniu 19.10.2020 roku na budowe budynku B3 (przy ulicy H. Swiecickiego 4).

Rozpoczecie inwestycji nastgpito po uprawomocnieniu sie Decyzji Starosty
Powiatu Szamotulskiego zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajgcej
pozwolenia na budowe.

Obstuga dziatalnosci inwestycyjnej prowadzona byta w systemie wtasnym
oraz zleconym, zgodnie z zawartymi umowami na petnienie w petnym zakresie
nadzoru inwestorskiego nad robotami. Zgodnie z podpisanymi umowami



rozliczenia dokonywane byly w systemem miesiecznym, na podstawie
wystawionych faktur.

Nadzér inwestorski w systemie wtasnym sprawowany byt przez pracownika
Spoétdzielni zatrudnionego na umowe o prace i posiadajgcego odpowiednie
uprawnienia budowlane.

Prawidtowe petnienie obowigzkéw nadzoru inwestorskiego potwierdzajg
wpisy do dziennikbw budowy, uczestnictwo w odbiorach robét, sprawdzanie
zgodnosci odbioréw czesciowych, faktury koncowej oraz przedmiotu i
kosztorysoéw na roboty dodatkowe.

Z czynno$ci odbioru budynkéw sporzgdzono protokoty odbioru koricowego:
- dla budynku B1 — w dniu 19.05.2021 roku;

- dla budynku B2 — w dniu 10.08.2021 roku;

- dla budynku B3 — w dniu 25.11.2011 roku.

Wykonawca zadania inwestycyjnego powiadomit pisemnie Powiatowy
Inspektorat Nadzoru Budowalnego o zakoriczeniu budowy trzech budynkéw
mieszkalnych pismami z dnia 12.05.2021 roku, 09.05.2021 roku i 05.11.2021
roku, ktéry to w dniach 14 maja, 14 lipca i 10 listopada 2021 roku wydat
stosowne zaswiadczenia uprawniajgce Spoétdzielnie do rozpoczecia
uzytkowania inwestycji.

Na przekazane do uzytkowania budynki Spétdzielnia uzyskata warunki
przytaczenia sieci elektroenergetycznej, ciecie wodno-kanalizacyjnej i
cieptowniczej.

W dniu 29.11.2021 roku Zarzgd Spoétdzielni uchwatg numer 70/2021
zatwierdzit rozliczenie naktadéw inwestycji trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z kompleksowym zagospodarowaniem terenu. Koszty
zwigzane z realizacjg inwestycji przekazanych do uzytku w 2021 roku
ustalonych w oparciu o analize wystawionych faktur oraz ewidencje ksiegowg
wyniosty 11.094.732,00 zt.

Zrédtem finansowania zadania inwestycyjnego byly:

- wptaty nabywcow lokali, ktére wnoszone byty w transzach wynikajgcych z
zawartych uméw (10.400.541,80 zi);

- $rodki wtasne Spétdzielni stanowity kwote 694.190,20 zt i dotyczyty trzech
wolnych mieszkan.

Na dzien 31.12.2021 roku 45 lokali mieszkalnych zostato sprzedanych, a
akty notarialne umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali zostaty
podpisane z cztonkami.

Na podstawie ustalen zawartych w protokole lustracji oraz oceny
niniejszego listu polustracyjnego stwierdzi¢ nalezy, ze w okresie objetym
lustracjg dziatalno$¢ Spoétdzielni prowadzona byta prawidtowo i nie formutuje
zadnych wnioskéw do przedstawienia na Walnym Zgromadzeniu przez Rade
Nadzorczg.
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