Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 2/2023
Rady Nadzorczej SML-W w Szamotutach z dnia 28.02.2023r.

REGULAMIN
rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania optat za
uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wfasnosciowej w Szamotutach

(tekst jednolity z dnia 28.02.2023r.)

l. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1

1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmu;ja:
1) koszty obstugi eksploatacyjne;j,
2) odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
3) podatek od nieruchomosci,
4) oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow,
5) optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
6) energia elektryczna zuzywana w budynkach na cele ogolne,
7) utrzymanie zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych,
8) utrzymanie domofonow,
9) utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspolnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlach,
10) dostawe wody i odprowadzenie $ciekow,
11) dostawg energii cieplnej (na  potrzeby  ogrzewania lokali
I podgrzania wody).

2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowane odrgbnie
dla poszczegolnych nieruchomosci, z wyjatkiem kosztéw dostawy wody
I odprowadzania $Sciekow, dostawy energii cieplnej na potrzeby ogrzewania
lokali 1 podgrzania wody oraz odpisy na fundusz remontowy, ktére s3
ewidencjonowane odrebnie dla poszczegdlnych budynkow (weztow).

3. W przypadku gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi  poszczegolnych  nieruchomosci, poniesione przez
Spoéldzielni¢ koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, sg rozliczane na
poszczegdlne nieruchomosci proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.



§2

. Podstawg do dokonywania z uzytkownikami lokali rozliczen z tytutu
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, sg ustalenia rocznych
planéw gospodarczo-finansowych Spétdzielni, uchwalone przez Rade
Nadzorczg oraz postanowienia niniejszego regulaminu.

. Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nastepujg zmiany
w warunkach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, to dopuszczalna jest
korekta ustalen planu oraz optat za uzywanie lokali.

. Zapisy niniejszego regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali
bedacych w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wiasnosciowej w Szamotutach.

§3

. Rozliczanie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza
si¢ w okresach rocznych pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi, za
wyjatkiem kosztow dostawy ciepta oraz kosztow dostawy wody
I odprowadzania Sciekow.

. Po zakonczeniu roku obrachunkowego, dokonywane jest rozliczenie wyniku
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

. Roznica migdzy rzeczywistymi kosztami a przychodami gospodarki
zasobami mieszkaniowym w danym roku, zwigksza odpowiednio koszty lub
przychody tej gospodarki w roku nastepnym z zastrzezeniem ust. 4.

. Roznica ( nadptata badz niedoptata) powstata miedzy rzeczywistymi
kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytutu optat za centralne
ogrzewanie i podgrzanie wody, a takze réznica ( nadplata badz niedoptata)
miedzy rzeczywistymi kosztami dostawy wody i kanalizacji do lokali,
nieczystosci statych oraz energii elektrycznej zuzywanej w budynkach na
cele ogolne a przychodami z tego tytutu podlega indywidualnemu rozliczeniu
migdzy Spotdzielnia a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali, po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

§ 4

Jesli do rozliczania niektorych skladnikow kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi jednostka fizyczng jest m2 powierzchni uzytkowej lokali, to
powierzchni¢ tg oblicza si¢ wg pomiaru z natury wg zasad okreslonych polska
norma.

§5

1. Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich

pomieszczen znajdujacych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie
I sposdb uzywania, takich jak np.: pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki,
ubikacje, itp., pomieszczenia stuzgce mieszkalnym i1 gospodarczym celom
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1.

uzytkownika. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢
roOwniez powierzchni¢ zajeta przez meble wbudowane badz obudowane.

Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonow,
loggii, antresol, pralni, suszarni, strychow, piwnic.

Do powierzchni lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ tej cze$ci powierzchni
W pomieszczeniach o sufitach nierownolegltych do podlogi (np.
w mansardach), ktorej wysokos¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz
1,4 m.

Jezeli wysokos$¢ pomieszczenia lub jego czesci wynosi 1,4 m do

2,2 m, to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50%
powierzchni tego pomieszczenia lub jego czgsci.

Powierzchni¢ lokalu lub jego czg$ci o wysokos$ci réwnej 1 wyzszej od 2,2 m
zalicza sie w 100%.

§6

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych takich
jak: kuchnie, korytarze, ubikacje, tazienki, zamknigte pomieszczenia
sktadowe, garaze, komorki, piwnice, itp. Powierzchni¢ zaj¢ta przez meble
wbudowane lub obudowane oraz przez urzadzenia techniczne zwigzane
z funkcja danego lokalu, zalicza si¢ réwniez do powierzchni uzytkowe;j
lokalu.

Powierzchni¢ pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali np.
wspolny korytarz, wspolne urzadzenia sanitarne, wspolne schody, itp. dolicza
si¢ w proporcjonalnych czesciach, do powierzchni poszczegolnych lokali.

§7

Jesli do rozliczania niektorych sktadnikow kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi fizyczng jednostka rozliczen jest liczba 0sob, to uwzglednia
sie osoby zgloszone do zamieszkania, na podstawie ztozonego o$wiadczenia
w sprawie liczby osob zamieszkatych w lokalu przez wilascicieli badz
posiadaczy praw do lokali.

W przypadku nie zgloszenia do zamieszkania zadnej osoby, jako podstawe
do rozliczen przyjmuje si¢ jedng osobeg.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWY MI.

Rozliczanie kosztow obslugi eksploatacyjnej.
§ 8

Koszty obstugi eksploatacyjnej obejmujg wydatki na:
1) utrzymanie czystosci i porzadku w otoczeniu budynkow,



2) usuwanie awarii i konserwacje,

3) energi¢ elektryczng zuzywang do o$wietlenia nieruchomosci,

4) wode zuzywang do podlewania zieleni oraz na inne cele techniczne
I gospodarcze,

5) ubezpieczenia majgtkowe zasobow  mieszkaniowych oraz od
odpowiedzialnos$ci cywilnej z tytutu zarzgdzania nieruchomos$ciami,

6) wynagrodzenie pracownikow i utrzymanie lokali zwigzanych z obstuga
eksploatacyjng nieruchomosci,

7) obsluge bankowa,

8) narzut kosztoéw ogolnych Spotdzielni,

9) inne wydatki, ktore nie moga by¢ zaliczane do kosztow okreslonych w § 1
ust. 1 pkt. 2 do 11.

. Ponoszone przez Spoéldzielnie¢ koszty obstugi eksploatacyjnej sa

ewidencjonowane odre¢bnie dla poszczegdlnych nieruchomosci.

. Koszty obstugi eksploatacyjnej przypadajace na lokale zajmowane na

warunkach spotdzielczego prawa do lokalu, najmu lub bez tytulu prawnego,

rozliczane sg odrgbnie dla poszczegdlnych nieruchomosci, proporcjonalnie

do powierzchni uzytkowej poszczegdlnych lokali.

. Lokale stanowigce wyodrgbniong wlasno$¢ sa obcigzane taka czesciag

kosztow obstugi eksploatacyjnej danej nieruchomosci, jaki jest ich udzial

w nieruchomos$ci wspolnej. Za zgoda wiasciciela wyodrgbnionego lokalu,

rozliczanie kosztow obstugi eksploatacyjnej moze odbywac si¢ tak jak dla

lokali zayjmowanych na warunkach spoétdzielczego prawa.

. W stosunku do lokali uzytkowych obcigzenie kosztami obstlugi

eksploatacyjnej moze by¢ wyzsze niz wynikajace z ich powierzchni

uzytkowej, jesli sposob korzystania z tych lokali dodatkowo zwigksza koszty

cksploatacji. Wielkos¢ tego zwickszenia okresla Rada Nadzorcza

Spotdzielni.

. Odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych.

§9

. Odpisy na fundusz remontowy zasoboéw mieszkaniowych okresla Rada
Nadzorcza Spoétdzielni jednolicie dla wszystkich nieruchomosci Spotdzielni.
. Poszczeg6lne lokale zajmowane na warunkach prawa odregbnej wiasnosci,
spotdzielczego prawa do lokalu, najmu lub bez tytutu prawnego sg obcigzane
miesiecznymi odpisami na fundusz remontowy zasoboOw mieszkaniowych
wedtug stawek w zl/ m? okre$lanych przez Rade Nadzorcza Spotdzielni.
. W ramach ustalonych stawek odpisow na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych, moga by¢ wyodrebnione srodki na zadania specjalne.
. W stosunku do lokali uzytkowych, stawki odpisow na fundusz remontowych
zasobow mieszkaniowych moga by¢ wyzsze niz dla lokali mieszkalnych,
jesli sposob korzystania z tych lokali dodatkowo zwigksza koszty remontow
nieruchomosci. Wysoko$¢ tego zwigkszenia okre§la Rada Nadzorcza
Spoétdzielni.
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C. Podatek od nieruchomosci.
§ 10

1. Optacany przez Spotdzielni¢ podatek od nieruchomo$ci  jest
ewidencjonowany 1 rozliczany odrgbnie dla poszczegdlnych nieruchomosci
W rozbiciu na:

1) podatek od gruntu,
2) podatek od lokali mieszkalnych,
3) podatek od lokali uzytkowych.

2. Obcigzenia poszczegoélnych lokali mieszkalnych podatkiem wymienionym
wust. 1 pkt. 1 1 2, dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j
lokali. Jesli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalno$¢ powodujaca
wzrost podatku od nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obcigzajg ten lokal.

3. Obcigzenia poszczegdlnych lokali uzytkowych podatkiem wymienionym
w ust. 1 pkt. 1 dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
a wymienionym w ust. 1 pkt. 3 rozlicza si¢ indywidualnie dla kazdego
lokalu.

4. Wiasciciele lokali stanowigcych wyodrgbniong witasnos¢ rozliczajg si¢
Z tytutu podatku od nieruchomosci indywidualnie z gming.

D. Oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu.

§ 11

1. Ponoszone przez Spoéldzielni¢ optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu sg
ewidencjonowane 1 rozliczane odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci.

2. Obcigzenia poszczegdlnych lokali optatami za wieczyste uzytkowanie gruntu
dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali. Jeslhi
charakter lokali powoduje wzrost obcigzenia Spotdzielni optatami za
wieczyste uzytkowanie gruntu, to skutki tego wzrostu obcigzajg dany lokal.

3. Wiasciciel lokalu stanowigcego odrebng  wilasnosc¢, bedacy
wspoluzytkownikiem  wieczystym  gruntu  wchodzacego w  sktad
nieruchomosci, w ktorej lokal ten jest potozony, rozlicza si¢ indywidualnie
Z wlascicielem gruntu z tytutu optat za wieczyste uzytkowanie gruntu.



E. Koszty oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi
§ 12

1. Koszty optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi uiszczane sg na
rzecz Urzedow Miast i Gmin wedlug zasad oraz na podstawie wysokos$ci
optat uchwalanych przez Rady Miast i Gmin.

2. Koszty optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla lokali
mieszkalnych ewidencjonowane sg odrebnie dla kazdej nieruchomos$ci na
podstawie osob zgtoszonych do zamieszkania.

F. Koszty energii elektrycznej zuzywanej w budynkach na cele
ogolne.
§ 13

1. Koszty energii elektrycznej zuzywanej w budynkach na cele ogolne
obejmuja wydatki Spotdzielni zwigzane z:

1) oswietleniem klatek schodowych, piwnic, pralni, suszarni, wozkarni,
pomieszczeh technicznych,
2) energie elektryczng zuzywang do napgdu urzadzen technicznych.

2. Koszty energii elektrycznej okreSlone w ust. 1 sa ewidencjonowane
I rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci (budynku). Rozliczenie tych
kosztéw na poszczegolne lokale dokonuje si¢ proporcjonalnie do liczby oséb
zameldowanych w poszczegdlnych lokalach.

G. Koszty utrzymania zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych.
§ 14

1. W budynkach wyposazonych w zbiorcze anteny radiowo-telewizyjne koszty
ich utrzymania sg ewidencjonowane i rozliczane:
1) odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci, z zastrzezeniem

pkt. 2,

2) odrebnie dla budynkow Spotdzielni w Sierakowie.

2. Nie zalicza si¢ do kosztow okreslonych w ust. 1 pkt. 1 optat zwigzanych
Z korzystaniem z pakietow programowych operatorow telewizji kablowe;.

3. Koszty utrzymania zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych sa rozliczane na
poszczegolne lokale, proporcjonalnie do liczby gniazdek odbiorczych anteny
znajdujacych si¢ w tych lokalach.



H. Koszty utrzymania domofonéw.
§ 15

1. Koszty utrzymania domofondéw sg ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie
dla poszczegdlnych nieruchomosci.

2. Rozliczenia kosztow utrzymania domofondéw na poszczegolne lokale
podtaczone do tej instalacji dokonuje si¢ jednolicie, niezaleznie od
charakteru lokalu, jego powierzchni czy liczby zameldowanych osob.

|. Koszty utrzymania nieruchomosci przeznaczonych do
wspoélnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w poszczegoéinych budynkach lub osiedlach.

§ 16

1. Wyodregbnia si¢ ewidencje kosztow utrzymania nieruchomosci Spétdzielni
okreslonych w art. 40 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach
mieszkaniowych. Do kosztow utrzymania tych nieruchomosci zalicza si¢
zwigzane z nimi wydatki Spoétdzielni, okreslone rodzajowo w § 1 ust. 1 pkt. 1
do 8 oraz pkt. 10 11.

2. Rada Nadzorcza Spoéldzielni dokonuje corocznie podziatu kosztéw
utrzymania nieruchomos$ci wymienionych w ust. 1 na:

1) koszty obcigzajace nieruchomosci mieszkaniowe Spotdzielni,
2) koszty obcigzajace inne rodzaje dzialalnosci Spotdzielni.

3. Koszty wymienione w ust. 2 pkt. 1 sg rozliczone na poszczegdlne lokale,

proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

J. Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekow.
§ 17

1. Koszty dostawy wody 1 odprowadzania $ciekow obejmujg wydatki

Spotdzielni zwigzane z:

1) optatami za dostawg¢ wody i odprowadzenie $ciekow uiszczanymi na
rzecz ushugodawcow zewnetrznych,

2) optatami na legalizacj¢ wodomierzy okreslanymi przez Rade¢ Nadzorcza
Spoétdzielni.

3) Koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekdw sg ustalane odrebnie dla
kazdego  budynku, wedlug wskazan  wodomierzy  gtownych
zainstalowanych w poszczegolnych budynkach.



§18

. Koszty dostawy wody i1 odprowadzania S$ciekOw sg rozliczane przez

Spotdzielni¢ z uzytkownikami lokali w okresach:

a) potrocznych - w lokalach mieszkalnych,

b) miesiccznych — w lokalach uzytkowych, z wyjatkiem wody
niezbilansowanej, ktora bedzie rozliczana w okresach potrocznych.

. Zaliczkowe optaty miesigczne z tytulu wody i odprowadzania $Sciekow

ustalane sa:

1) dla lokali mieszkalnych wyposazonych w indywidualne wodomierze
mieszkaniowe wedlug wielkosci zuzycia w poprzednim okresie
rozliczeniowym i aktualnych cen,

2) dla lokali mieszkalnych niewyposazonych w indywidualne wodomierze
mieszkaniowe na podstawie rozporzadzenia wlasciwego Ministra
W sprawie okreslenia przeci¢tnych norm zuzycia wody 1 aktualnych cen,
Z tym ze:

a) dla mieszkan bez centralnie cieptej wody i1 bez odprowadzania Sciekow
— 1,50 m3/osobe¢/m-cC,

b) dla mieszkan bez centralnie cieptej wody z odprowadzaniem $ciekow
— 3,00 m3/osobe/m-c,

c) dla mieszkan z centralnie ciepta woda z odprowadzaniem $ciekow —
5,40 m3/osobe¢/m-c, z podziatem na:
- zZw+kan — 2,40 m3/osob¢/m-C
- ¢.c.w. — 3,00 m3/osobe¢/m-C.

. Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, ro6znica miedzy zuzyciem
faktycznym a zuzyciem okreslonym wstepnie jest rozliczana indywidualnie
z uzytkownikami poszczego6lnych lokali w terminie 31 dni.
. Jezeli w wyniku rozliczenia wniesione w okresie rozliczeniowym przez
uzytkownika zaliczki na zimng wod¢ 1 odprowadzanie $ciekéw nie
pokrywaja poniesionych kosztéw (niedoptata), to uzytkownik zobowigzany
jest pokry¢ réznice wraz z optata za miesigc:
1) sierpien w przypadku rozliczenia za okres od 01.01. do 30.06.
2) luty w przypadku rozliczenia za okres od 01.07. do 31.12.
. Jezeli w wyniku rozliczenia wniesione w okresie rozliczeniowym przez
uzytkownika zaliczki na zimng wodg¢ 1 odprowadzanie sciekow sg wyzsze od
poniesionych  kosztow, to woOwczas nadplata zostaje zwrdcona
uzytkownikom lokalu poprzez zmniejszenie ich zobowigzan za uzytkownie
lokalu z tytutu optat do wysokosci nadptaty, chyba, ze uzytkownik lokalu
ztozy inng dyspozycje w ciggu 14 dni od dnia otrzymania rozliczenia.

Przed uznaniem nalezno$ci uzytkownikdéw lokalu z tytulu rozliczen

wykazujgcych nadptate, w pierwszej kolejnosci bedzie zaliczona przez

Spoétdzielnig na zalegtosci w optatach biezacych lub zasagdzonych.

. Uzytkownikom nie przysluguje roszczenie o odsetki od kwot nadptaty

wynikajacych z rozliczenia.

. Jezeli uzytkownik nie ma =zaleglosci wobec Spoétdzielni, nadptata

z rozliczenia zostanie na pisemny wniosek uzytkownika wyplacona

w terminie do 15 dni od daty pisemnego ztozenia wniosku.
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. Uzytkownicy lokalu mogg sktada¢ reklamacje dotyczaca rozliczen
w terminie 14 dni od dorgczenia rozliczenia. Po tym terminie reklamacje nie
bedg uwzglednione.

. W szczegdlnych sytuacjach Rada Nadzorcza moze upowazni¢ Zarzad do
rozliczenia kosztow dostawy zimnej wody w terminie innym niz okre$lony
w § 18 ust. 3.

§19

. Jesli w budynku, w ktorym realizowany jest opomiarowany system rozliczen,
uzytkownicy niektorych lokali nie majg zainstalowanych wodomierzy
indywidualnych lub uniemozliwiaja odczyt wskazan tych wodomierzy,
atakze stwierdzone =zostanie naruszenie plomb (legalizacyjnych
I Spotdzielni) Iub celowego uszkodzenia wodomierzy, to obcigzenia
I rozliczenia tych lokali dokonuje si¢ ryczalttowo wedlug osob zamieszkatych
w lokalu przy zastosowaniu przeci¢tnych norm zuzycia wody okreslonych
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 14 stycznia 2002r. w sprawie
okreslenia przecietnych norm zuzycia wody (Dz. U. nr 8, poz. 70).
. Jesli w budynku wystepuje roznica miedzy wskazaniami wodomierza
gtéwnego budynku a sumg wskazan wodomierzy indywidualnych 1 obcigzen
ryczattowych, to roznica ta jest rozliczana jako woda niezbilansowana
proporcjonalnie do zuzycia wskazanego przez wodomierze indywidualne
I obliczenia ryczattowe.
. Koszty wymiany uszkodzonego wodomierza z winy lokatora (koszty nowego
wodomierza oraz koszty wymiany, w tym koszty dojazdu) ponosi lokator.
. Koszty robdt zwigzanych z montazem, tj. wykonanie podejscia
(w lokalu nieopomiarowanym), wymiana redukcji, wymiana potsru-bunku,
itp. lezg po stronie lokatora.
. Zgloszona przez uzytkownika lokalu lub stwierdzona przez Spoéidzielni¢
nieprawidlowos¢ we wskazaniach wodomierza, ktory nie posiada
zewngetrznych oznak uszkodzenia ani nie ulegt zablokowaniu, podlega
wstepne] weryfikacji przez sluzby techniczne Spoéidzielni lub inne osoby
wyznaczone przez Spotdzielnie.
Koszty ewentualne; ekspertyzy wykonanej na wniosek uzytkownika
lub Spotdzielni ponosi:
a) w przypadku ekspertyzy negatywnej tj. wodomierz sprawny - uzytkownik
lokalu,
b) w przypadku ekspertyzy pozytywnej tj. wodomierz niesprawny:

- z winy lokatora — uzytkownik lokalu,

- bez winy lokatora — Spétdzielnia, w koszty eksploatacji budynku.
. W przypadku stwierdzenia, ze wodomierz jest niesprawny technicznie bez
winy uzytkownika lokalu, odczyt z tego wodomierza nie jest brany pod
uwage. Do rozliczen przyjmuje si¢ Srednig wielko$¢ z poprzednich dwoch
okresow rozliczeniowych dotyczacych tego wodomierza.



K. Rozliczenie kosztéw dostawy energii cieplnej do budynkéw
I dokonywanie rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne
ogrzewanie i podgrzanie wody.

§ 20

1. Koszty dostawy energii cieplnej do budynkéw obejmujg wydatki ponoszone
przez Spdidzielni¢ w zwiazku z:
1) optatami uiszczanymi zewngtrznym dostawcom ciepta,
2) eksploatacjg wiasnych zrodet ciepta i zwigzanych z nimi sieciami
przesytowymi oraz weztami cieplnymi.
2. Koszty dostawy energii cieplnej sa ewidencjonowane z wyodrebnieniem
podziatu na koszty state i koszty zmienne.

§ 21

1. Jesli do rozliczania niektorych sktadnikow kosztow dostawy energii cieplnej
jednostka fizyczna jest m2 powierzchni uzytkowej lokali, to powierzchnig te
oblicza si¢ wedlug zasad okreslonych w § 4, 5 1 6 niniejszego regulaminu.

2. Za powierzchni¢ ogrzewang centralnie uwaza si¢ powierzchni¢ uzytkowa
lokali, w ktorych zainstalowane sg grzejniki centralnego ogrzewania oraz
powierzchni¢ pomieszczen nie posiadajacych grzejnikow centralnego
ogrzewania a wchodzacych w sktad lokali mieszkalnych lub uzytkowych (np.
przedpoko6j, tazienka, wc, korytarz) 1 ogrzewanych posrednio cieptem
sasiadujacych pomieszczen. Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej
centralnie: balkondéw, loggii, tarasow, klatek schodowych, piwnic
lokatorskich, strychow, pralni, suszarni domowych, wozkarki, itp. a takze
powierzchni piwnic przynaleznych do lokali uzytkowych, jesli piwnica nie
jest wyposazona w instalacje centralnego ogrzewania oraz nie moze by¢
ogrzewana posrednio cieptem przylegtych pomieszczen.

§ 22

1. Jesli do rozliczania niektorych sktadnikow kosztow dostawy energii cieplnej
fizyczng jednostka rozliczeniowg jest liczba osob, to uwzglednia si¢ osoby
zgtoszone do zamieszkania w poszczego6lnych lokalach.

2. W przypadku gdy w lokalu nie jest zgloszona do zamieszkania zadna osoba
stosuje si¢ zasady okreslone w § 7 ust. 2 niniejSzego regulaminu.

§ 23

1. Jako opomiarowane — umozliwiajace indywidualne ustalenie iloSci ciepta
przypadajacego na poszczeg6élne lokale mieszkalne uznaje si¢ sytuacje,
w ktorych budynek (wezel cieplny) posiada wurzadzenia pomiarowe
(cieplomierze) umozliwiajace okreslenie ilosci ciepta zuzywanego na cele
centralnego ogrzewania i podgrzania wody, a poszczegélne lokale majg

zainstalowane podzielniki kosztow lub liczniki ciepta i wodomierze na ciepta
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wode. Wowcezas rozliczenie za ciepto z uzytkownikami poszczegolnych
lokali ma charakter zindywidualizowany.

. W przypadku usterki podzielnika (w tym braku zasilania), uszkodzenia
podzielnika kosztéw (w tym zerwanie plomby) lub nie odczytania
podzielnika z powodu braku dostgpu do grzejnika lub w przypadku gdy
uzytkownik lokalu uniemozliwia odczyt wskazan tych urzadzen, wzglednie
nie chce by¢ rozliczany indywidualnie, stwierdzeniu, ze w okresie
rozliczeniowym cho¢by chwilowo podzielnik nie znajdowat si¢ na grzejniku,
zdemontowany zostal caly grzejnik wraz z podzielnikiem bez wiedzy
Spotdzielni lub z analizy zapiséw podzielnika za okres rozliczeniowy
wynika, ze podzielnik nie mégt znajdowaé si¢ na grzejniku, do rozliczen
przyjmuje si¢ $rednie zuzycie z dwoch poprzednich sezonow
rozliczeniowych dotyczacy danego podzielnika.

. W przypadku nie zamontowania lub nieopomiarowania pomieszczenia
(grzejnika) z winy lokatora lub najemcy, do rozliczenia danego
nieopomiarowanego pomieszczenia przyjmuje si¢ sredni odczyt z grzejnikow
opomiarowanych w danym lokalu.

. Koszty wymiany uszkodzonego podzielnika z winy lokatora lub najemcy
(koszty nowego podzielnika, koszty wymiany, w tym koszty dojazdu) oraz
koszty przemontowania podzielnikbw w przypadku wymiany grzejnikow
przez uzytkownika lokalu (koszty dojazdu oraz koszty przemontowania)
ponosi lokator.

§ 24

. Koszty dostawy energii cieplnej sa ewidencjonowane odrgbnie dla kazdego
budynku (wezta cieplnego) oddzielnie dla centralnego ogrzewania oraz dla
podgrzania wody z podziatem na koszty state oraz koszty zmienne.
. Koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania
wody, rozlicza si¢ odrebnie dla kazdego budynku (wezta cieplnego).
Koszt dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania w okresie
rozliczeniowym dla danego budynku jest sumg kosztow dostarczonego
ciepta dla celow centralnego ogrzewania w poszczegdlnych miesigcach
okresu rozliczeniowego.
Srednioroczny koszt podgrzania wody jest rowny catkowitym kosztom
energii cieplnej dla celow podgrzania wody podzielony przez 12 miesigcy.
. Kalkulacja okreslajaca koszt energii cieplnej potrzebnej na podgrzanie wody
jest wykonywana w zakresie podgrzania wody w okresach potrocznych lub
w przypadku zmiany ceny przez dostawcg.
Cena podgrzania 1 m3 wody w danym okresie rozliczeniowym dla danego
wezta cieplnego, powstaje przez podzielenie sumy kosztow energii cieplnej
(statych i zmiennych) na potrzeby podgrzewania wody w danym wezle
cieplnym, pomniejszonych o optaty ryczattowe przez sume¢ zuzyC cieplej
wody, okreslonych wedlug wskazan wodomierzy indywidualnych
w budynkach podtaczonych do danego wezta cieplnego.
. Koszty dostawy energii cieplnej przypadajace na lokale uzytkowe, na cele

centralnego ogrzewania rozlicza si¢ wedlug rzeczywiscie poniesionych
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kosztow, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, za$ przypadajace
na podgrzanie wody wedtug wskazan wodomierzy lokalowych.

8. W przypadku zainstalowania w lokalach uzytkowych podzielnikow kosztow,
oplaty za centralne ogrzewanie rozlicza si¢ analogicznie jak dla lokali
mieszkalnych.

9. Uzytkownicy lokalu moga sklada¢ reklamacj¢ dotyczaca rozliczen
w terminie 14 dni od dorgczenia rozliczenia. Po tym terminie reklamacje nie
beda uwzglednione.

§ 25

1. Fizyczng jednostka rozliczeniowg kosztow dostawy ciepta dla lokali

Z opomiarowanym zuzyciem jest:

1) m2 powierzchni uzytkowej lokali — w odniesieniu do kosztow statych
ciepta zuzywanego na cele centralnego ogrzewania,

2) GJ w odniesieniu do kosztow zmiennych ciepta zuzywanego na cele
centralnego ogrzewania. Przy okres§leniu ilosci GJ przypadajacych na
centralne ogrzewanie poszczegdlnych lokali stosuje si¢ wspotczynniki
korekcyjne uwzgledniajgce roznice w odniesieniu do strat ciepta
wynikajacych z odmiennego usytuowania lokali w budynkach,

3) GJ/m3 w odniesieniu do kosztow ciepta zuzywanego na cele podgrzania
wody.

2. Fizyczng  jednostka  rozliczeniowa  kosztow dostawy  ciepta

Z nieopomiarowanym zuzyciem ciepla jest:

1) na cele centralnego ogrzewania — m2 powierzchni uzytkowej lokalu,

2) na cele podgrzania wody — liczba osob ustalonych wedlug zasad
okreslonych w § 22 ust. 11 2 niniejszego regulaminu.

§ 26

1. Koszty dostawy ciepta dla celow centralnego ogrzewania sg rozliczane
w okresach rocznych, liczonych od 01 pazdziernika do 30 wrze$nia.

2. Koszty dostawy ciepta dla podgrzania wody rozliczane sa w okresach
potrocznych kalendarzowych.

3. W szczegblnych sytuacjach Rada Nadzorcza moze upowazni¢ Zarzad do
rozliczenia kosztow dostawy energii cieplnej dla celow centralnego
ogrzewania w okresach innych niz te okreslone w ust. 1.

§ 27

1. Wymiar optat za dostawe energii cieplnej dla lokali jest dokonywany
W rozbiciu na optaty za:
1) centralne ogrzewanie,
2) podgrzanie wody.
§ 28

1. Zaliczkowe oplaty miesigczne za dostawe energii cieplnej ustalane sa:
12



1) dla centralnego ogrzewania — indywidualnic na podstawie kosztow
poprzedniego okresu rozliczeniowego danego lokalu,

2) dla podgrzania wody — w oparciu 0 koszty energii cieplnej zuzytej do
podgrzania wody w poprzednim okresie rozliczeniowym oraz ilo$ci
pobranej ciepltej wody w tym samym okresie.

. Wyliczone wedlug zasad okreslonych w ust. 1 oplaty, powigkSza si¢

0 rezerw¢ W zwigzku z ewentualng zwyzkg cen oraz wigkszym zuzyciem

ciepta. O jej wysokosci decyduje Zarzad Spéidzielni.

Na wniosek zainteresowanych mieszkancoéw, Zarzad Spotdzielni ma prawo

na odmienne ustalenie wysokos$ci optat.

. Jesli w ciggu okresu rozliczeniowego nastgpuja zmiany w warunkach

dostawy ciepta powodujace istotne zmiany w wysokosci kosztow, to

dopuszczalna jest korekta zaliczkowo ustalonych optat za dostawe ciepta do
lokali. Decyzj¢ o tej korekcie podejmuje Rada Nadzorcza Spotdzielni.

§ 29

. Koszty dostawy energii cieplnej do lokali opomiarowanych obejmuje:
1) w zakresie centralnego ogrzewania:

a) koszty state stanowigce 40% kosztow dostarczonego ciepta do
budynku (wezla cieplnego) na cele centralnego ogrzewania rozliczane
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu, ustalonej wedtug
zasad okreslonych w § 21 ust. 112,

b) koszty zmienne stanowigce 60% kosztow dostarczonego ciepta do
budynku (wezta cieplnego) rozliczane wedtug wskazan podzielnikow
kosztow zredukowanych wspotczynnikami korekcyjnymi, ktorych
zasady wyznaczania opisane s3 w zalgczniku do regulaminu,

C) koszty rozliczenia centralnego ogrzewania przypadajace na dany lokal.

2) w zakresie podgrzania wody — koszty poniesione na podgrzanie wody
rozliczane wedhug wskazan wodomierzy indywidualnych.

§ 30

. Spotdzielnia w ramach pobieranych optat za dostawe energii cieplnej

zobowigzana jest do zapewnienia doptywu do lokalu energii cieplnej,

w ilo$ci umozliwiajacej uzytkownikowi utrzymanie temperatury zgodnie

Z obowigzujacymi przepisami i cieplej wody w punkcie czerpalnym,

0 temperaturze nie nizszej niz 45°C.

. Uzytkownik zobowigzany jest:

1) zawiadomi¢ Spoétdzielnic o wadliwym dziataniu lub uszkodzeniu
urzadzen pomiarowych w ciggu 24 godzin od chwili zauwazenia
wystapienia usterki,

2) zapewni¢ osobie upowaznionej przez Zarzad Spotdzielni dostep do
przyrzadéw pomiarowych w celu ich odczytow, jak rowniez umozliwic
przeprowadzenie kontroli oraz konserwacji lub naprawy instalacji

13



w

lurzadzen (w tym odczytu wodomierzy z modulem radiowym

w przypadku braku mozliwosci ich odczytu drogg radiowq).
W przypadku stwierdzenia u uzytkownika faktu uszkodzenia plomb na
urzadzeniach pomiarowych lub zniszczeniu tych urzadzen, begdzie on
zobowigzany do uiszczenia za dany okres rozliczeniowy optat ryczattowych
okreslonych wedtug zasad opisanych w § 19 ust. 1 oraz pokrycia kosztow
naprawy tych urzadzen.
W przypadku zmiany uzytkownika lokalu mieszkalnego dokonanego umowa
notarialng, petne koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego
ogrzewania i podgrzewania wody, przypadajace na ten lokal w danym
okresie rozliczeniowym, ponosi nowy uzytkownik.
Nowi wiasciciele lokalu, ktérzy nabyli prawo odrebnej wlasnosci w drodze
przetargu uiszczajg do konca okresu rozliczeniowego optaty ryczattowe za
dostawe energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania w wysokosci nie
nizszej niz przewidywana $rednia cena dla danego budynku.
W przypadku rezygnacji z lokalu przez dotychczasowego uzytkownika,
wniesione zaliczkowe optaty za dostawe energii cieplnej na cele centralnego
ogrzewania i1 podgrzewanie wody nie podlegaja rozliczeniu.
W razie naruszenia przez uzytkownika obowigzkoéw okreslonych w ust. 2
stosuje si¢ zasady opisane w § 23 ust. 2.

§ 31

1. W terminie 60 dni po uptywie okresu rozliczeniowego gospodarki cieplnej,

na podstawie przeprowadzonych odczytow podzielnikow (licznikow)
kosztow, dokonywane jest rozliczenie kosztow i1 przychodow gospodarki
cieplnej tego okresu. Rozliczenia tego dokonuje si¢ odrebnie dla kazdego
lokalu a jego wyniki przekazywane sg pisemnie uzytkownikom
poszczegdlnych lokali. Na indywidualny wniosek uzytkownika lokalu,
Spotdzielnia przekaze szczegdtowe rozliczenie kosztéw centralnego
ogrzewania danego lokalu.

Jezeli w wyniku rozliczenia wniesione w okresie rozliczeniowym przez
uzytkownika zaliczki na dostawe energii cieplnej na cele centralnego
ogrzewania nie pokrywaja ich kosztow (niedoptata), to uzytkownik
zobowigzany jest pokry¢ roznicg w terminie 14 dni od daty otrzymania
pisemnego rozliczenia.

Jezeli w wyniku rozliczenia wniesione w okresie rozliczeniowym przez
uzytkownika zaliczki za dostawe energii cieplnej na centralne ogrzewanie sg
wyzsze od poniesionych kosztéw, to wowczas nadptata zostaje zwrdcona
uzytkownikom lokalu poprzez zmniejszenie ich zobowigzan za uzytkownie
lokalu z tytulu optat do wysokosci nadptaty, chyba, ze uzytkownik lokalu
ztozy inng dyspozycje w ciggu 14 dni od dnia otrzymania rozliczenia.

Przed wuznaniem nalezno$ci uzytkownikéw lokalu z tytulu rozliczen
wykazujacych nadptatg, w pierwszej kolejnosci bedzie zaliczana przez
Spotdzielnig na zalegtosci w optatach biezacych lub zasagdzonych.
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Jezeli uzytkownik nie ma =zaleglosci wobec Spotdzielni, nadptata
Zrozliczenia zostanie na pisemny wniosek uzytkownika wyptacona
w terminie do 15 dni od daty pisemnego ztozenia wniosku.

Uzytkownikowi nie shuzy roszczenie o odsetki w przypadku wystgpienia
nadptaty wynikajacej z rozliczenia przedplaty na centralne ogrzewanie
I cieptag wode uzytkows.

W zakresie podgrzania wody rozliczenia dokonuje si¢ wedlug zasad
stosowanych dla rozliczenia zimnej wody o ktorych mowa w § 18.

USTALANIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALIL.
§ 32

Ustalone w  wyniku rozliczenia kosztow  gospodarki  zasobami

mieszkaniowymi obcigzenie poszczegoOlnych lokali, stanowi podstawe do

ustalenia wysokosci optat za uzywanie tych lokali, przez Rad¢ Nadzorcza

Spoétdzielni.

Obcigzenie poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami

mieszkaniowymi moze by¢ pomniejszone o:

1) przystugujacy cztonkom Spoétdzielni udziat w pozytkach z majatku
wspolnego Spoldzielni na podstawie odrebnej uchwaty Rady Nadzorczej
Spoéldzielni,

2) przyshugujacy wiascicielom lokali udzial w pozytkach z nieruchomosci
wspolne;.

§ 33

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajace na dany lokal,
nie pokryte pozytkami z majatku wspolnego Spotdzielni lub pozytkami
z nieruchomosci wspolnej, muszg by¢ pokryte optatami uzytkownika lokalu.
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajace na dany lokal
uzytkowy 1 garaze zajmowane na warunkach najmu, spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wihasnosci, sa
pokrywane z czynszu najmu 1 optat, ktorych wysoko$¢ okresla Rada
Nadzorcza. Warunki 1 zasady uzytkowania okreslajag odrgbnie zawarte
umowy.

Osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego uiszczaja na rzecz Spotdzielni
odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci optat
pokrywajacych koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 splate
kredytu inwestycyjnego zaciagni¢tego przez Spoldzielnie¢ na pokrycie
kosztow budowy tych lokali oraz inne zobowigzania Spotdzielni.

§ 34

Obcigzenie lokali sptata kredytu 1 odsetek inwestycyjnych zaciagnigtych przez
Spotdzielnie na pokrycie kosztow budowy tych lokali, regulujg odrgbne

przepisy.
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§ 35

1. Obowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu powstaje z dniem
postawienia lokalu przez Spoéidzielni¢ do dyspozycji uzytkownika, chocby
faktyczne objecie lokalu nastgpito po tym dniu. O dacie postawienia lokalu
do dyspozycji uzytkownika Spotdzielnia zawiadamia go pisemnie przed tg
data.

2. Obowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu ustaje z dniem fizycznego
oproznienia lokalu i protokolarnego przekazania go Spodidzielni. O dacie
postawienia lokalu do dyspozycji Spotdzielni, uzytkownik jest obowigzany
zawiadomi¢ Spotdzielni¢ pisemnie przed tg data.

§ 36

1. Za optaty o ktorych mowa w § 33 solidarnie z cztonkami Spotdzielni, ktorym
przystuguje spéldzielcze prawo do lokalu, wlascicielami lokali nie bedacymi
cztonkami Spoétdzielni oraz najemcami lokali mieszkalnych, odpowiadaja:

1) stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie z wyjatkiem
peholetnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu,

2) osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

2. Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1, ogranicza si¢ do
wysokosci optat naleznych za okres ich faktycznego zamieszkiwania lub
faktycznego korzystania z lokalu.

§ 37

Osoby korzystajace z pralni uiszczajg z tego tytulu optaty w wysokosci
wynikajacej z odczytu urzadzen pomiarowych.

§ 38

1. Optaty za uzywanie lokalu mieszkalnego i garazu wnosi si¢ co miesigc
Z gbry do dnia 15-go kazdego miesigca.

2. Optaty za uzywanie lokalu uzytkowego platne sa w terminie do 7 dni od
otrzymania faktury.

3. Od optat wnoszonych z opdznieniem Spotdzielnia nalicza ustawowe odsetki
za zwloke.

§ 39

1. O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztéw zaleznych od Spotdzielni,
Spotdzielnia jest obowigzana powiadomi¢ czionkéw, cztonkéw bedacych
wlascicielami lokali oraz wiascicieli lokali niebedacych czionkami co
najmniej 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana
wysokos$ci wymaga uzasadnienia na pismie.
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2.

V.

O zmianie wysokos$ci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od
Spoétdzielni, Spodidzielnia jest obowigzana powiadomié¢ cztonkdéw, cztonkdw
bedacych wilascicielami lokali oraz wtascicieli lokali niebedgcych cztonkami
co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia optat, ale nie pdznie;j
niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci
wymaga uzasadnienia na pismie.

Czlonkowie Spoldzielni, osoby niebgdace czionkami Spoldzielni, ktdérym
przystuguja spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele
niebedacy czlonkami Spoéidzielni, moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany
wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowe;.

W przypadku wystgpienia na droge sadowa, ponosza oni  oplaty
w dotychczasowe] wysokosci.

ZAKRES OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI.

§ 40

1. W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali Spoétdzielnia jest

V.

obowigzana zapewnic:

1) w zakresie eksploatacji i remontdw zasobow mieszkaniowych — Czystos¢
I porzadek w otoczeniu budynkéw, utrzymywaé budynki i wszystkie
urzadzenia z nimi zwigzane w nalezytym stanie technicznym,
zapewniajagcym bezpieczenstwo uzytkownikom oraz mozliwos¢ ciagtego
korzystania ze wszystkich instalacji 1 urzadzen, sprawng obsluge
administracyjna,

2) normatywng temperatur¢ wewnatrz lokali w okresie grzewczym,

3) mozliwos$¢ korzystania z cieptej wody z normatywng czestotliwos$cia.

POSTANOWIENIA KONCOWE.
§ 41
Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu
listopada 2004r.
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Zatagcznik

do ,,Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki

zasobami mieszkaniowymi i ustalania opfat

za uzywanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowe;j

Lokatorsko-Wtasno$ciowej w Szamotutach” z dnia 28.02.2023r.

ZASADY WYZNACZANIA WSPOLCZYNNIKOW KOREKCYINYCH

1. Na wspoétczynniki korekcyjne sktadajg sig:
a) wspotczynniki redukcyjne,
b) wspoétczynniki korygujace.

2. Wspotczynnik redukcyjny dla danego lokalu w budynku, okreslany jest przez podzielenie
jednostkowej, projektowej mocy cieplnej lokalu wzorcowego ze wspotczynnikiem ,,17
przez projektowg jednostkowa moc cieplng obliczanego lokalu.

3. Wspoélczynniki korygujace dla danego pomieszczenia w lokalu obliczane sg oddzielnie dla
urzadzen grzewczych opomiarowanych i nieopomiarowanych.

4. Na wspotczynnik korygujacy danego pomieszczenia w lokalu sktada si¢:

a) wspotczynnik zalezy od mocy grzejnika i rodzaju skali podzielnika,

b) wspétczynnik wentylacji — niweluje niekorzystne oddziatywanie wentylacji lub
dodatkowego zrodta ciepta na komfort cieplny pomieszczenia.
Wartos$¢ jego zalezna jest od rodzaju pomieszczenia i wynosi:

- pokdj, przedpokoj -
- kuchnia -
- lazienka -
- kuchnia potaczona z pokojem -
- fazienka z wc -
- WC -

1,00
0,75
0,50
0,85
0,50
0,50

C) wspotczynnik kontaktu cieplnego — niweluje wplyw roznic powierzchni styku
podzielnika z grzejnikiem, na wskazania podzielnika.
Warto$¢ jego zalezna jest od konstrukcji grzejnika i materialu z ktérego jest wykonany

i Wynosi:

- grzejnik zeliwny czlonowy -
- grzejnik aluminiowy -
- grzejnik rurowy i drabinkowy -
- grzejnik konwektorowy, panelowy
- inny -

1,00

0,90 — 0,93 zalezny od typu grzejnika
1,10

0,90

okreslony indywidualnie

d) wspotczynnik przewymiarowaniu grzejnika — niweluje btad pomiaru na grzejnikach
0 mocach znacznie przekraczajacych moc projektowa.

Szamotuty, 2023-02-28
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