Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr 21/2023
Zarzgadu SML-W Szamotuty z dnia 27.02.2023r.
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Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej

w Szamotutach w roku sprawozdawczym dziatat w oparciu o ustawe
o spotdzielniach mieszkaniowych, prawo spoétdzielcze, statut i regulaminy
wewnetrzne Spotdzielni oraz inne obowigzujgce przepisy prawa, ktore
okreslajg odrebno$¢ spotdzielni mieszkaniowych, w stosunku do innych
jednostek gospodarczych.

W 2022 roku Zarzad Spétdzielni wykonywat obowigzki wynikajgce
ze Statutu Spotdzielni, zarébwno poprzez podejmowanie kolegialnych
decyzji, jak tez czynnosci wynikajgcych z podziatu obowigzkow
pomiedzy poszczegb6lnymi cztonkami Zarzadu.

W omawianym okresie odbyto sie 48 protokotowanych posiedzen
Zarzgdu, na ktérych podjeto ogétem 104 uchwaty.

Sktad Zarzadu w badanym okresie byt niezmienny i przedstawiat

sie nastepujgco:

> Pawet Siodmiak - Prezes Zarzadu,
> Agnieszka Patysiak - Zastepca Prezesa Zarzadu,
» Grazyna Turek - Cztonek Zarzadu.

Srednioroczne zatrudnienie w Spétdzielni w 2022 roku wyniosto

29,33 etatow.

Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wtasnosciowa

w Szamotutach na dzien 31.12.2022 roku zarzgdzata w sumie 1888
lokalami mieszkalnymi oraz 30 lokalami uzytkowymi. Niezmienna jest

liczba zarzadzanych garazy (311) i miejsc postojowych (46) przy
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ul. Kolarskiej w Szamotutach. Spofdzielnia nadal administruje:

pawilonem handlowo-ustugowym przy ul. tgkowej 9 w Szamotutach,
gdzie miesSci sie m.in. siedziba Spotdzielni, 4 kottowniami wiasnymi
potozonymi w Szamotutach, Sierakowie, Polku i Ostrorogu, zapleczem
remontowo-konserwacyjnym przy ul. Lipowej 66 w Szamotutach, gdzie
miesci sie Administracja Spoétdzielni.

Na dzien 31.12.2022r. w rejestrach cztonkowskich Spotdzielni
wpisanych byto 2103 cztonkéw. W poréwnaniu z rokiem poprzednim o 9
cztonkow wiecej.

W 2022 roku w prowadzonym przez Spotdzielnie rejestrze
transakcji sprzedazy i darowizn lokali mieszkalnych odnotowano tacznie
53 transakcje, w tym 5 zwigzanych z darowizng prawa.

W roku sprawozdawczym Zarzad przyjat w poczet cztonkéw 90
osob, natomiast skreslono z rejestru cztonkow 81 oséb, w tym w zwigzku
ze zgonem 29, wystgpieniem 52.

W omawianym okresie podpisano 7 akiow notarialnych
przeniesienia wlasnosci, w tym: 6 dla lokali mieszkalnych, 1 dla lokali
niemieszkalnych - garazy. |

Na koniec roku sprawozdawczego, najmniejsza grupe praw do
lokali mieszkalnych stanowit najem, tj. 11 lokali. Lokale ze spotdzielczym
lokatorskim prawem stanowity 2,44%. Mieszkania z ustanowionym
prawem odrebnej wtasnosci stanowity 47,14%. Najwiekszg grupe praw
do lokali, bo az 49,84% stanowity spétdzielcze wtasnosciowe prawa.

W rejestrach Spotdzielni na koniec okresu sprawozdawczego
odnotowano réwniez 2 lokale bez tytutu prawnego (nieuregulowany stan

prawny, wyroki eksmisyjne).
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1ll.1. Stan ilosciowy, 'tetyczno-porzqdkov'vy i techniczny zasobow

mieszkaniowych.

Stan zasobdéw mieszkaniowych Spétdzielni na dzien 31.12.2022r.
przedstawiat sie nastepujgco:

Liczba budynkoéw :

Lp. ~ Lokalizacja | Budynki
: At ‘ o (SEZL) ;
1. | Szamotuty 53
2. | Kazmierz Z
3. | Ostrordg &
4. | Sierakow 6
5. | Pélko 2
Ogotem : 65

Liczba mieszkan:

Lp. Lokalizacja Mieszkania
Lt : : (szt.) ‘ -
1. | Szamotuty 1534
2. | Kazmierz 36
3. | Ostrorog 60
4. | Sierakow 234
5. | Pdlko 24
Ogotem: 1 888
Pow. uzytkowa zasoboéw ogdtem wynosita - 101 111,43 m?
z tego:
> pow. lokali mieszkalnych - 91 757,30 m?
> pow. lokali uzytkowych - 4 177,73 m?
> pow. garazy - 5176,40 m?
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Ogolna charakterystyka zasobdow mieszkaniowych, dostep do

mediow, w roku 2022 przedstawiono w tabeli nr 1, ktora stanowi
zatgcznik nr 1 do niniejszego sprawozdania.
Dla utrzymania porzadku na terenach przylegtych do budynkéw na
koniec roku sprawozdawczego Spétdzielnia zatrudniata 4 sprzataczy.
Klatki schodowe  sprzgtane byty przez uzytkownikdéw lokali
mieszkalnych we wtasnym zakresie lub odptatnie w ramach zawierane;

umowy o sprzatanie.

IIl.2. Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkahipwymi,

ustalania optat za uzywanie lokali oraz analiza wskaznikowa.

Koszty i przychody gospodarki zasobami Spétdzielni rozliczane
byly z podziatem na nieruchomosci, zgodnie z zapisem art. 4" ust.1
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych. Ewidencja ta dotyczyta odrebnie
kazdej nieruchomosci, rozliczen przychodow i kosztéw, o ktérych mowa
w art. 4 ust.1-2 i 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Gospodarka
zasobami Spoétdzielni obejmowata zarzgdzanie lokalami mieszkalnymi,
lokalami uzytkowymi, pozytkami z nieruchomosci wspoélnej, miejscami
parkingowymi, garazami, a takze utrzymaniem placéw zabaw i terendw
zielonych, jak i dziatalnos¢ spoteczna.

W roku sprawozdawczym koszty gospodarki zasobami Spotdzielni
byty rozliczane zgodnie z obowigzujgcym statutem i regulaminami, a takze
na podstawie przyjetych przez Rade Nadzorczg uchwat.

Na dzien 31.12.2022r. koszty ogétem wyniosty 16.213.864,11 zi,
natomiast przychody ogétem 16.450.115,99 zt, co daje wynik w kwocie
236.251,88 zt.

Analiza powyzszych kwot wykazuje, ze osiagniety wynik byt dodatni, co
oznacza, ze w przedmiotowym zakresie przychody byty wieksze niz

koszty. Na powyzszy rezultat nie ma wptywu rozliczenie energii cieplnej,

Spatdzielnia Mieszkaniowa /'/_\ "
Lokatorsko - Wiasnosciowa : 7-CAPREZE$SA ZARZADU
Szamotulach, ul. tak 2 : - ‘
64-?(}0%?;?—.135?;. lgl. 6? 20;281 995 STWIERDZAM ZGODNOSC Z<5a\Dyrekto gl
Identyfikator 000488830 ODPISU Z ORYGINALEM mar Agiiesska Patysiak

NIP: 787-00-00-878




ktéra zgodnie z obowigzujacymi zasadami podlega indywidualnemu

rozliczeniu.

Podstawg do ustalenia optat za uzytkowanie lokali wg statutu
Spoétdzielni stanowig roczne plany rzeczowo-finansowe uchwalane przez
Rade Nadzorczg Spotdzielni. Na rok 2022r. plany zatwierdzono uchwatg
nr 11/2021 z dnia 21.09.2021r.

Kalkulacja stawek optat dokonywana byta w oparciu o planowane

i prognozowane koszty z uwzglednieniem wskaznika inflacj,
zapowiadanych zmian cen energii cieplnej, elekirycznej, gazu, wody
i odprowadzania $ciekéw, a takze rocznych stawek optat podatku od
nieruchomosci i wieczystego uzytkowania gruntéw oraz inne koszty.

Sredniomiesieczna stawka eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
w Spotdzielni w 2022r. wyniosta 3,41 z/m? i byta wyzsza o 0,17 zHm?
w stosunku do roku poprzedniego.

Podstawowa dziatalno§¢ Spotdzielni ti. gospodarka zasobami
mieszkaniowymi zwana GZM zamkneta sie w roku 2022 nadwyzkg
kosztéw nad przychodami w kwocie 182.562,54 zt. Wynika to z faktu, ze
Spotdzielnia skumulowata nadwyzke nagromadzong w latach
poprzednich, co jest zgodne z zasada bezwynikowego rozliczania sie
Spotdzielni zgodnie z ustawg o spoétdzielniach mieszkaniowych.

W catosci kosztébw zwigzanych z gospodarkg zasobami
mieszkaniowymi niezmiennie wysoki udziat stanowig koszty niezalezne
od Spoétdzielni.

Suma kosztéow gospodarki lokalami mieszkalnymi za 2022 rok
wyniosta 15.722.603,15 zt.

Najwiekszag pozycje kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, a zatem i we wnoszonych optatach, stanowi dostawa
energii cieplnej dla celow centralnego ogrzewania i cieptej wody,

azoptat eksploatacyjnych: remonty oraz biezgce naprawy
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i konserwacje, woda i kanalizacja wraz z optatami z tytutlu odpaddw

komunalnych.

Udziat kosztéw centralnego ogrzewania i centralnie cieptej wody
w catkowitych kosztach dziatalnosci Spotdzielni wyniost ok. 33,45 %,
a eksploatacji z energig elektryczng, wodg i kanalizacjg, gospodarkg
odpadami komunalnymi oraz naprawami i remontami ok. 66,55 %.

Spotdzielnia w roku sprawozdawczym ponosita koszty i uzyskiwata
przychody z tytutu prowadzonej dziatalnosci operacyjnej i finansowe;
oraz z pozytkow z nieruchomosci wspolne;.

Wynik ekonomiczny z tego tytutu przedstawia sie nastepujgco :

Wyszczegolnienie 2022r. [4]
Koszty 491.260,96
Wplywy 544.950,30
Wynik brutto 53.689,34
Wynik netto (do podziatu przez Walne 39.950,34
Zgromadzenie)

Wynik uzyskany z gospodarowania mieniem Spoétdzielni, po
umniejszeniu o podatek dochodowy oraz po podjeciu uchwaty przez
Walne Zgromadzenie, zwiekszy stan o kwote 39.950,34 zt.

Wszystkie koszty dziatalnosci Spoétdzielni zostaty pokryte w catosci
z optat za lokale mieszkalne, optat za wynajem lokali uzytkowych,
odsetek od operacji finansowych, a takze odsetek za nieterminowe
ptatnosci.

Szczegotowy poziom poniesionych kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz wysoko$¢ uzyskanych przychodow w badanym

okresie oraz w roku poprzednim przedstawiono w tabeli nr 2, ktéra

stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszego sprawozdania.
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W celu ustalenia kondycji finansowej Spotdzielni dokonano analizy

wskaznikowej podstawowych wielko$ci wykazanych w bilansie. WartoSci

wskaznikow wraz z opisem ukazane sg ponizej w tabeli.

- lokale uzytkowe

wymiar roczny

Lp. Nazwa wskaznika Sposob wyliczenia J.m. Rok 2022
1. | Wskaznik ptynnosci | majgtek obrotowy (_)go%em X 1,36
| zobowiazania
krotkoterminowe
2. | Wskaznik plynnosci I majatek obrotowy —zapasy [ | 1,30
zobowigzania krétkoterminowe
papiery warto$ciowe + srodki
3. | Wskaznik ptynnosci Il pieniezne / zobowigzania X 1,20
krotkoterminowe
s ; zobowigzania krotko- i
4. Wska;nlk Bghinego diugoterminowe / aktywa % 0,26
zadtuzenia :
ogotem
Pokrycie majatku kapitaty wiasne + rezerwy / N
5. . Yo 109,40
kapitatem wtasnym rzeczowe aktywa trwate
Wskazniki zalegtosci
czynszowych % do
wymiaru rocznego
6. -
- lokale mieszkalne zalegtosci czynszowe /
wymiar roczny %
zalegloSci czynszowe / o 414

Wskaznik ptynnosci | —
krétkoterminowych (biezgcych) moze by¢é uregulowana natychmiast
z posiadanych zasobdéw gotéwki i jej ekwiwalentow, a takze innych
aktywow pienieznych, ktére mozna relatywnie szybko uptynni¢ na rynku

finansowym. Warto$¢ wskaznika powinna byé na poziomie 1,2 do 2,0.

informuje,

jaka czes¢ zobowigzan

W przypadku Spoétdzielni wynosi 1,36 i jest to poprawna wielkos¢.

Wskaznik ptynnosci Il — warto$¢ wskaznika otrzymuje sie przez

pomniejszenie wartosci aktywow obrotowych o dwa najmniej ptynne ich
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sktadki tj. zapasy i rozliczenia miedzyokresowe. Wskaznik ten ma na celu

ukazanie w jakim stopniu Spétdzielnia jest w stanie pokry¢ zobowigzania
biezgce aktywami obrotowymi, ktére w krotkim czasie mogag byc
spieniezone. Poprawna warto$¢ oscyluje w granicach od 0,5 do 1,5.
Rowniez w tym badaniu Spofdzielnia osigga poprawny wynik na poziomie
g

WskaZnik ptynnosci finansowej Ill — ukazuje on statystyczng miare
stuzgcg do oceny jednostki gospodarczej w zakresie utraty ptynnosci
finansowej. W prostych stowach mozna stwierdzi¢, ze wskaznik ptynnosci
biezgcej w pewnym stopniu ukazuje czy jednostka jest w stanie na
biezaco regulowac krotkoterminowe obcigzenia i dlatego prawidtowa
wielko$¢ tego wskaznika powinna by¢ wieksza od 1, ale nie przekroczy¢
" 2. Poziom tego wskaznika w Spoétdzielni wynosi 1,2 co mozna uznac za
dobrg ptynnos¢ finansowa.

WskazZnik ogdlnego zadtuZzenia — jest on najbardziej ogdlnym
obrazem struktury finansowania aktywéw przedsiebiorstwa. Mierzy sig go
poprzez stosunek kapitatow obcych do aktywow ogotem. Przyjmuje sie, ze
jego warto$¢ powyzej 0,67 wskazuje na nadmierne ryzyko kredytowe,
natomiast nizszy poziom o samodzielno$ci finansowej i taka sytuacja ma
miejsce w Spotdzielni, poniewaz wskaznik ten wynosi 0,26.

Pokrycie majagtku kapitatem wtasnym — wskaznik ten ma na celu
ukazanie w jakim stopniu kapitat wtasny pokrywa aktywa trwate i dlatego
powinien przyjmowac warto$¢ powyzej 100. Jezeli warto$¢ wskaznika jest
ponizej 100, oznacza to, ze cze$¢ majatku jest finansowana z kapitatu
obcego, co $wiadczy o niekorzystnej sytuacji finansowej firmy.
W Spotdzielni przyjmuje prawidtowg wartos¢ —- powyzej 100.

Wskaznik zalegtoSci czynszowych w udziale procentowym do
wymiaru rocznego — ma na celu ukazanie zadtuzenia z rozbiciem na

lokale mieszkalne i uzytkowe wartosci zadtuzenia do rocznego wymiaru
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naliczenn za dane lokale. W Spoétdzielni zalegtosci dotyczace lokali
mieszkalnych oscylujg na poziomie 1,32, a dla lokali uzytkowych na
poziomie 4,14. Na podstawie tych wartoéci mozna stwierdzi¢, ze na

kazdym etapie windykacja naleznoéci jest poprawnie prowadzona.

o e = o -

plangmmremontc_)wych przyjetych przez

W  ramach _realizécji
wiasciwe statutowo organy Spotdzielni, prowadzona byta gospodarka
remontowa w oparciu o nakre$lone kierunki i przyjete zatoZzenia
finansowe.

Plany zatwierdzane byty uchwatami Rady Nadzorczej Spotdzielni.
Doboér wykonawcow do realizacji robét prowadzony byt zgodnie
z zasadami wyboru wykonawcéw obowigzujgcymi w Spoidzielni,
w wyniku postepowan przetargowych.

Remonty zasobow mieszkaniowych finansowane byty ze srodkow
funduszu remontowego.

Przyjete w Spétdzielni kierunki prac remontowych majg na celu
utrzymanie na odpowiednim poziomie stanu technicznego zasobow,
poprawy warunkow zamieszkiwania cztonkow Spétdzielni oraz obnizanie
kosztow eksploatacji w kolejnych latach.

Od wielu lat Spotdzielnia corocznie zwieksza naktady na remonty
i przeznacza na prace remontowe znaczne srodki finansowe, dbajac
o wilasciwy stan techniczny budynkéw. W pracach remontowych
szczegolny nacisk kfadziony jest na prace majgce na celu osiggnigcie
wyzszej efektywnosci energetycznej budynkéw, ktora obok poprawy
stanu technicznego obniza koszty zuzycia ciepfa.

Niestety niedostateczna ilos¢ Srodkéw witasnych na funduszu
remontowym oraz coraz wyzsze koszty robét, nie pozwalajg na petna
realizacje wszystkich potrzeb. Zaznaczamy przy tym, ze w roku ubiegtym
wykonaliSmy prawie wszystkie zaplanowane roboty remontowe.

el pfemanies .
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Naktady finansowe poniesione w 2022 roku na roboty zwigzane
z technicznym utrzymaniem zasobow wyniosty ogotem 2.367.300,85 zi,
a zaplanowane byty na kwote 2.112.100,00 zt. Roéznica w kwocie
255.200,85 zt wynika z przesuniecia $Srodkéw  finansowych
zaplanowanych w latach ubiegtych na zadanie pt. ,Przeksztatcenie
lokalu uzytkowego w lokale mieszkalne przy ul. Sportowej 29
w Szamotutach”. W tym zakresie Rada Nadzorcza podjeta uchwate
nr 11/2022 z dnia 05.04.2022r.

W zakresie prac remontowych w 2022 roku gtowny wysitek
skierowany byt na nastepujacych pracach: instalacji c.o., c.w., wod-kan.,
instalacji elektrycznych, malarskich, elewacyjnych, remont balkonow,
podestow schodowych, wymiane domofonéw, wymiane okien na
klatkach schodowych i w piwnicach, wymiane drzwi wejsciowych,
utwardzenie terenéw oraz biezgce naprawy i remonty budynkow wedtug
potrzeb.

Z ekonomicznego punktu wykonanie planu z wyszczegolnieniem
najwazniejszych rob6t remontowych w roku sprawozdawczym

przedstawia sie nastepujgco:

Roboty Naktady planowane Wykonanie Wykonanie
[24] (4] [%]

i 101.000,00 104.057,74 103,03
c.w., kanalizacja
Reriont Instalaci 41.600,00 30.259,76 72,74
elektrycznej
Remonty I konserwacia 11.000,00 3.558,46 32,35
dachow
Roboty malarskie 1563.000,00 140.651,36 91,93
Roboty elewacyjne 1.327.000,00 1.476.739,23 111,28
Remonty podestow,
kominow, przeksz. 258.000,00 415.173,99 160,92
Sportowa 29
Piaseizatiy L teeny 60.000,00 9.859,10 16,43
rekreacyjne
Pozostale 126.000,00 164.254,43 130,36
Razem 2.077.600,00 2.344.554,07 112,85
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Ogotem Spétdzielnia na 31.12.2022 roku zarzgdza 67 budynkami,
z tego saldo ujemne wykazuje 27 budynkow na kwote 3.126.770,32 z4,
natomiast saldo dodatnie dotyczy 40 budynkoéw i stanowi kwote
3.834.460,97 zt. Stan funduszu ogotem na 31.12.2022r. wynosit
707.690,65 zt.

Szczegotowe  wykonanie  planu  gospodarczo-finansowego
remontow w Spotdzielni za 2022r., z podziatem na rodzaje robdt, na
miejsce wykonywania (osiedle), na planowane i wydatkowane naktady
zawarto w tabeli nr 3, ktora stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego
sprawozdania.

Stan funduszu na koniec roku zostat wykazany w prawidtowych

warto$ciach w pasywach bilansu — fundusze specjalne.

Zalegto$ci w uiszczaniu optat za lokale mieszkalne na koniec 2022

roku wyniosty kwote 216.190,97 zt i zmniejszyty sie w stosunku do roku
2021 o 105.994,69 zt. Zmniejszyta sie liczba oséb zalegajacych
z optatami z 366 w 2021 roku na 177 w roku 2022. Zalegtosci w optatach
za lokale mieszkalne narastajgco w ujeciu procentowym na koniec roku
sprawozdawczego wyniosty 1,32 % rocznych obcigzen z tytutu optat.
W poréwnaniu z rokiem poprzednim jest nizsze o 1,36 pkt %.

Z kolei zalegtosci w optfatach za wynajmowane lokale uzytkowe
w 2022r. wyniosto fgcznie 32.802,07 zt. Spowodowane one zostaty
ptatnosciami w nastepnym miesigcu za miesigc poprzedni, tj. za
grudzien w styczniu.

Zalegtosci z tytutu optat za najem garazy wyniosty 4.134,23 zt, a za

miejsca postojowe 558,63 zt.
Spotdzielnia Mieszkaniowa

Lokatorsko - Wiasnosciowa
w Szamotutach, ul. Lakowa 9 STWEERDZAM ZGODNOSC
64-500 Szamotuly. tel. 61 2921995 ODPISU z ORYGlNALEM
Identyfikator 000488830
P 787-00-00-878  @®
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Egzekucja naleznosci w 2022 roku dokonywana byta za pomoca
wysytanych wezwah o zaptate, wystepowaniem na droge sadowg
z pozwami o zaptate, kierowanych do komornikéw wnioskéw
0 wszczecie egzekuciji, fgcznie w 414 sprawach.

Nalezy podkresli¢, ze osobom zadtuzonym bedgacym w trudnej
sytuacji finansowej Zarzad umozliwia sptate zalegtosci w ratach.

Réwnie konsekwentnie windykowane sa naleznosci z postepowan
kierowanych do sgdéw w latach poprzednich.

Na kazdym etapie informowania o stanie konta optat pracownicy
Spotdzielni przypominaja o mozliwosci ubiegania sie o dodatek
mieszkaniowy przyznawany przez wiasciwe urzedy osobom majacym
niski dochéd. W 2022 roku na konto Spétdzielni wptyneto z tego tytutu
377.054,58 zt.

W Urzedzie Miasta i Gminy Szamotuly znajduje sie 1 wniosek
w sprawie o wykonanie eksmisji, gdzie Urzad powinien zabezpieczyC
lokal socjalny.

Wobec zwitoki Urzedu w celu zapewnienia lokalu socjalnego w roku
2022 Spotdzielnia kontynuowata postepowanie w 1  sprawie
o odszkodowanie za niedostarczenie lokalu socjalnego.

Tytutem odszkodowania Urzgd przekazat za 2022r. na konto
Spotdzielni tgcznie kwote 7.984,60 zt.

Nalezy podkresli¢, ze zadtuzenia z tytutu optat za lokale nie sg
skfadnikiem kalkulacyjnym optat. Problem zadtuzeh dotyczy wytacznie
relacji Spotdzielnia — dtuznik i nie obcigza w Zaden sposob mieszkancow

regularnie wnoszgcych optaty.

w Szamotutach, ul. takowa 9 STWIERDZAM ZGODNOSC Sidzielni
64-500 Szamotuly, tel. 61 29 21 995 J '
Identyfikator 000488830 ODPISU Z ORYGINALEM

NIP: 787-00-00-878

Spotdzielnia Mieszkaniowa .
Lokatorsko - Wiasnosciowa Z-C%%E’ EXHSA ZARZADU
: 7-8a Dyre

mar Agnieszka Patysiak



W 2022 roku Spotdzielnia byta poddana nastepujgcym kontrolom

zewnetrznym:

> w dniach od 16.12.2021r. do 22.02.2022r. Zwigzek Rewizyjny
Spotdzielni Mieszkaniowych RP  w Warszawie, przeprowadzit
lustracje z dziatalnosci inwestycyjnej za okres od 01.01.2020r. do
31.12.2021r. Zalecen pokontrolnych nie wydano. List polustracyjny
zostat odczytany na Walnym Zgromadzeniu w dniu 20.09.2022r;

> w dniu 18.08.2022r. Bank BP SA 5 Oddziat w Poznaniu sprawdzit
prawidtowo$¢ prowadzenia przez Spétdzielnie ewidencji analitycznej
zadtuzen z tytutu sptaty kredytow mieszkaniowych. Podczas kontroli
nie stwierdzono zadnych nieprawidtowosci;

» w dniach od 26.09.2022r. do 25.01.2023r. Zwigzek Rewizyjny
Spotdzielni Mieszkaniowych RP  w Warszawie, przeprowadzit
lustracje z dziatalnosci petnej za okres od 01.01.2019r. do
31.12.2021r. List polustracyjny zostanie odczytany na Walnym

Zgromadzeniu w 2023 roku.

Sumy bilansowe na 31.12.2022r. wynosza: 17.433.959,05
Wartosc¢ srodkow trwatych brutto 28.173.362,91
Warto$¢ umorzenia srodkow trwatych 16.536.074,17
Rzeczowe aktywa trwate 11.637.288,74

Fundusze wtasne Spotdzielni :

Fundusze wiasne tworzg n/w pozycje pasywoéw bilansu: 12.731.343,54

Spoldzielnia Mieszka.mlowa
Lokatorsko - Wtasnosciowa

w Szamotutach. ul. Lakowa 9 STWIERDZAM ZGODNOSE

- |.t|_612921995
8480 S ator 000485830 ODPISU Z ORYGINALEM

NIP: 787-00-00-878




1. Fundusz podstawowy: 7.205.087,27

Z tego:
- fundusz wktadow mieszkaniowych 840.873,24
- fundusz wktadéw budowlanych 6.364.214,03
2. Fundusz zasobowy 3.451.392,26
3. Fundusz z aktualizacji wyceny srodkéw trwatych ~ 2.034.913,67
4. Zysk netto 39.950,34
Fundusz remontowy 707.690,65
Zobowigzania z tytutu kredytow: 242.766,30
z tego:
- kredyt z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego 242.766,30

Spotdzielnia w roku sprawozdawczym prowadzita dziatalnos¢

spoteczng, oswiatowa i kulturalng.

Bazg kulturalno-oswiatowg Spotdzielni byta Swietlica mieszczaca
sie w siedzibie gtbwnej Spoétdzielni.

Motywem przewodnim szeregu imprez o charakterze kulturalnym,
rozrywkowym i sportowo-rekreacyjnym, byta prezentacja wilasnego
dorobku artystycznego. Organizowane byty: konkursy recytatorskie,
konkursy plastyczne, konkurs na tadne otoczenie i najtadniejszy balkon,
rozgrywki sportowe oraz plenerowe imprezy rekreacyjno-rozrywkowe.

W okresie wakacji letnich i zimowych organizowane byty
roznorodne zajecia dla dzieci, ktére w czasie wolnym od szkoty
pozostawaty w miejscu zamieszkania. Organizowane dla nich byty

rowniez formy wyjazdowe wypoczynku do Papugarni do Poznania.

Spatdzielnia Mieszkaniowa
Lokatorsko - Wiasnosciowa
w Szamotutach, ul. takowa 9

.J'ZCA REXESA ZARZADUY
64-500 Szamotuly. tel. 61 29 21 995 STWlERDZAM ZGODNOSC ~¢a Dy g Ktyra Spéidzielni
identyf!kator 000488830 ODP'SU Z ORYGENALEM mar A¢ G, éNn Pfu‘ysiak

NIP: 787-00-00-878
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Wspotpracowano z  organizacjami  spotecznymi, szkofami,
przedszkolami z catego terenu na ktérym zarzadza Spoétdzielnia.
Przy Spotdzielni w dalszym ciggu dziata Klub Seniora. Niestety

swojg dziatalnosé zakonczyt Klub Diabetyka.

"W 2022r. Zarzad Spoétdzielni praktycznie w catosci zrealizowat

zadania wynikajace z zatwierdzonych przez Rade Nadzorczg planow
rzeczowo-finansowych i wymogow statutowych.

Spotdzielnia za 2022 rok uzyskata wyniki finansowe gwarantujace
bezpieczng kontynuacje dziatalnosci. Wskazniki ptynnosci finansowej
wskazujg na dobrg sytuacje finansowg i ptatniczg Spotdzielni.

Zarzgd pragnie podziekowaé wszystkim, ktorzy przyczynili sie do
realizacji przedstawionych zadan.

Dziekujemy za dotychczasowg wspotprace Radom Powiatowym,
Radom Gminnym, Zarzadom Powiatowym, Starostom, Wojtowi
i Burmistrzom na terenie ktérych dziata Spétdzielnia, a takze wszystkim
instytucjom wspoétpracujgcym, w tym Zarzadowi Klubu Seniora
dziatajgcym przy Spoétdzielni.

Szczegolne podziekowania sktadamy pracownikom Spétdzielni
oraz wszystkim mieszkancom, ktérzy na co dzien dbajg o nasze wspolne

spotdzielcze dobro.

ZARZAD

Szamotuty, 2023-02-27

Spotdzieinia Mieszkaniowa
Lokatorsko - Wiasnosciowa Tl
w Szamotutach, ul. kakowa 9 STWIERDZAM ZGODNO?A
64-500 Szamotuly, tel. 61 29 21 995 Z ORYGINALE
Identyfikator 000488830 ODPISU
NIP: 787-00-00-878

mgr Agnieszka Patys




Zatgcznik nr 1 do Sprawozdania Zarzgdu

Tabela nr 1
ZASOBY MIESZKANIOWE

1 Liczba budynkow 65
2 Liczba mieszkan 1888
Liczba lokali uzytkowych ogétem w tym: 343
3. | - lokale uzytkowe 32
- garaze 311
Powierzchnia uzytkowa w m? ogdtem 101.111,43
- lokali mieszkalnych: 91.757,30

4.
- lokali uzytkowych ogdtem w tym: 9.354,13
- lokale uzytkowe 417773
- garaze 5.176,40
5. Powierzchnia lokali ogrzewanych centralnie 90.061.97
6. Powierzchnia lokali korzystajgcych z centralnie cieptej wody 78.192.19
7 Powierzchnia lokali korzystajgcych z dzwigow 0
8 Liczba eksploatowanych dzwigow 4
9 Liczba budynkéw ze $cianami ocieplonymi wg aktualnych norm 64
10 Liczba budynkéw z opomiarowanym zuzyciem ciepta 60
1 Liczba budynkow z opomiarowanym zuzyciem wody 65
12. Liczba lokali z indywidualnym opomiarowaniem zuzycia ciepta 1848
13 Liczba lokali z indywidualnym opomiarowaniem zuzycia zimnej wody 1884
14. | Liczba lokali z indywiduainym opomiarowaniem zuzycia cieptej wody 1571

Sporzadzita: Justyna Walerjanczyk
Szamotuly, 2023-02-27

Spotdzielnia Mieszkaniowa
Lokatorsko - Wtasnosciowa

w Szamotutach, ul. takowa 9 STWIERDZAM ZGODNOSC
64-500 Szamotuly, tel. 61 29 21 995 ODPISU Z ORYGINALEM

ldentyfikator 000488830
NIP: 787-00-00-878




Tabela Nr 2

KOSZTY | PRZYCHODY GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZAKNIOWYM]

Zatgcznik nr 2 do Sprawozdania Zarzadu

1. dezty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w zt,
w tym:

13.427.308,24

15.722.603,15

- eksploatacja i remonty

7.050.286,59 7.906.945,99
- centralne ogrzewanie 2.660.406,97 3.135.689,76
- ciepta woda 1.022.878,69 1.617.742,70
- zimna woda i Scieki 1.479.768,03 1.510.908,51
- wywoz nieczystosci 1.181.150,00 1.461.316,00
- inne 32.817,96 90.000,19
2 E;?;‘;igﬂ{oﬁ’;;f;ﬁ?ﬁag*kifg";ﬁf’a"“i 13.959.438,48 |  15.905,165,69
- optaty od lokali mieszkalnych 7.096.307,31 7.960.506,35
- optaty za co 2.614.081,95 3.078.372,18
- optaty za cw 1.022.878,69 1.617.742,70
- optaty za zimng wode i scieki 1.482.997,47 1.512.759,98
- inne 1.743.173,06

1.735.784,48

miedzyokresowych w GZM na 532.130,24 182.652,54
31.12.
5 Koszty' pozostate] dziatalnosci, 419.374,93 491.260,96
w tym:
- operacyjne] 419.374,93 491.260,96
- finansowej } _
6. | Przychody pozostalej 449.053,62 544.950,30
dziatalnosci w tym:
e o 428.882,12 532.177,45
- finansowej

20.171,50

12.722,85

dziatalnosci (poz. 6-5)

[ Wynik finansowy na pozostate

8. | Podatek dochodowy

9.073,00

13.739,00

Wynik finansowy netto

9950.34 |

S.porzadzHa. :iustyné Walerjariczyk
Szamotuty, 2023-02-27

Spotdzielnia Mieszkaniowa
Lokatorsko - Wiasnosciowa
w Szamotulach, ul. takowa 9
64-500 Szamotuly, tel. 61 29 21 995
|dentyfikator 000488830
NIP: 787-00-00-878  Q©
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WYRKONANIE PLANU:GOSPODAR”ZO - FINANSOWEGO REMONTOW W SPOLD

LOKATORSk »-WLASNOSCIOWEJ W SZAMOTULACH ZA 222y,

7 LN MIESZKANIOWE)

LP. RODZAJ ROBOT PLANOWANE WYKONANE UWAGH
, ZAKRES ROBOT NAKEADY ZAKRES ROBOT NAKEADY
L D 3 4 5 6
. |INAKEADY NA REMONTY | NAPRAWY 2017 600,00 2334 694,97
ZASOBOW :
: W lym :
1. |Remonty instalacji c.0. c.w. wod-kan 101 800,00 104 057,74,
| Wymiana pozioméw rur Z.W. i C.W. + cyrkulacfi 101 000,00 104 057,74
Szamotufy: Szamotuty;
Obornicka 4 21 000.00 |Obornicka 4 1273536
Kolarska 1 35 000.00\Kolarska | 37849,53
Gasawska 3 43 000,00 |Gasawska 3 53472 .85
2. |Remonty instalacji elekirycznej : SR 41 600,00 30 259,76
| Wymiana WiLZ Sierakcw: Sterakéw:
Wroniecka 7efe 35 000,00 |Wroniecka 7efe 26377.81
2 \Likwidacja masztéw antenowych instalacji , AZART" 6 600,00 388195
3. |Remonty i konserwacje dachow 11 000,00 3558,46
| Naprawy opierzen rynien i rur spustowych wedtug poitrzeb 11 000,00 \wedlug potr=eb 355846
4. |Roboty malarskie 153 000,00 140 651,36
1 Malewanie klatek schodowych 123 000,00 120 636,00
Szamotuly: Szamotuly:
Kiszewska la 20 000.00\Kiszewska la 18954.00
Tenisowa [ 26 000,00 | Tenisowa [ 25272,00
Gasawska 3 26 000,00 |Gasawska 3 25272,00
Kazmierz Kazmierz
Szamotulska 24 19 000.00 |Szamotuiska 24 20196.,00
Ostrordg Ostrordg
Szamotulska 30 32 000.00 |Szamortulska 30 30942,00

64-500 Szamotuly. tel. 61 29 21 995

Spotdzislnia Mieszkaniowa
Lokatorsko - Wiasnosciowa
W Szamotutach. y| takowa 9

_am:ﬁzmrmﬁoﬁoccammmmc
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Koperiha 2 0t 0 |Kopernika 2 H47.00
Nopernika 4 Kopernifa 4 104
E.m._:mn..‘p..fnh: / rigcickiego | 2094.00
S Sniadeckich 3a-f S Suiadeckich 3a-f 2094.00
Bratkowanie korvearzy pivniczinyeh (22 s21) 20 000.00
Szachowa 4.6,8 Szachowa 4,6.8 7489.56
Hokejowa 2 Hokejowa 2 249717
Kopernika 2 Kopernika 2 1872,39
Kopernika 4 Kopernika 4 1872,39
5. |Roboty elewacyjne 1327 000,00 1476 739,23
| Wymiana drzwi - wiatrolapy 184 000,00 206 783,12
Kazmierz 21 000,00 | Kazmierz
Szamotulska 24 Szamotulska 24 21 145.81
Pdlko 34 000,00 Pélko
Zielona Zielona 24 853.97
Kwiatowa Kwiatowa 24 853,97
Ostrordg 33 000,00 Ostroré,
Szamotulska 30 Szamotulska 30 35196,13
Szamoruly Szamotufy
Lakowa 14 20 000,00 \Lqkowa 14 21 117.68
M.C.Sklodowskiej 2 22 000,00 |M.C.Sklodowskiej 2 24 427.49
Kopernika 4 18 000,00 | Kopernika 4 18 546,83
Wymiana drzwi J.J. Sniadeckich 3a-f 36 000.00 |J.J Sniadeckich 3a-f 36 641,24
1143 000,00 1269 956,11
2 Malowanie i remont elewacyi zamotufy; Szamotuly:
Szczuczyiiska 23 360 000.00 \Szczuczyiska 23 392599,85 |Roboty dodatk.balkony
Hakejowa 135 000,00 |Hokejowa 326152,59 |raboty dodatkowe balkony +
naprawa tynkéw Sciany
konieeznode zmiany zakresu
robot
Sterakow Sierakow
Dworcowa 40 648 000,00 | Dworcowa 40 351203,67
6. . |Remonty i naprawy w tym: ; R * 258 000,00 415 173,99
| Remont podestow schodowych Szamotuty: 68 000,00|Szamotuty: 517 483.60
J.J Sniadeckich 3a-f 32 000.00 |J.J Sniadeckich 3a-f 18435,60
Szezuczyiiska 23abedef 36 000,00 |Szczuczynska 23abedef 33048.00
2 Naprawa komindw Szamonuty: 50 000,00 |Szamotuty: 0,00

Hokejowa 2
Gasawska 5
Obornicka 7
Obornicka 9
Kolarska 1-3
Szachowa 8

Sierakéw
Dworcowa 38
Dhvoreowa 40

Hokejowa 2
Gasavvska 5
Obornicka 7
Obornicka 9
Kolarska 1-3
Szachowa 8

Sierakow
Dworcowa 38
Dworcovwa ()

niowa
- Wiasnosciowa

Spotdzielnia Mieszka
Lokatorsko
Zzamotulach, ul. takowa 9
64-500 Szamo

w S

M
<
)

Grdzielni

Z-C

STWIERDZAM ZGODNOSC

ODPISU Z ORYGINALEM

tuly, tel. 61 29 21 995

kator 000488830

NIP: 787-00-00-878

Identyf

®



- WaTreduane iUz Tovrag 24 140 0000 | Sporiow 2v F63 690,39 [uchwala RN arl 12022
mifeszhalny  erap 1 2 dniad3.04.2022
7. Biezace naprawy i remonty budynkdw 126 000,00 164 254 43
W tym:
! Napravea okien ‘a wedlug potrzeb- 6 000,00 |Napranva wedlug potrzeb+ 2910,00
refundacfa za indywidualng refindacja za indywidualig
wymiane okien wymiang okien
120 000,00 161 344,43
2 |Pozostale Pozostate roboty wjarnione w Pozostale roboty ujanvnione w
trakeie eksploatacyji trakeie eksploatacyi
I |REWITALIZACJA TERENOW ZIELONYCH 60 000,00 9:859,10
| Tereny zielone 30 000,00 \wg potrzeb
2 |Remont placow zabaw Ostrorog 13 000.00|Ostrorég
KaZmierz Kazmierz
3 Plac zabaw- zestaw koszykéwki Szamotuty: 17 000.00 |Szamotuly:
Przyjazni, Wisniowe Przyjazni, Wisniowe 9859,10
- OGOLEM: I +11 : o 2 077 600,00 2 344 554,07
I, INAKLADY NA REMONTY I NAPRAWY 34 500,00 22 746,78
|GARAZY 7 .
1 Roboty ujmvnione w czasie eksploatacyi Szamotuly, Sierakéw Szamotuly, Sierakow
Garaze blaszane i murowane 15 000,00)\Garaze blaszane i murowane 4 085,45
Malowanie garazy Szamotuly.ul. Kolarska 19 500.00 \Szamotuby.ul. Kolarska 18 661,33
2 Garaze blaszane Garaze blaszane
OGOLEM: I+ 11 + 11 2 112 100,00 2 367 300,85

Szamotuty, 2023-02-09
Sporzadzil: Waldemar ﬁ dlec

Spoéldzielnia Mieszkan

Lokatorsko - ke DZOmG
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